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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY WASOSZ

1. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ

1.1. GLOWNE FUNKCJE GMINY | PODZIAL FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNY

Gmina Wasosz potozona jest na potnocnym krancu wojewddztwa dolnoslgskiego. W nowym
podziale administracyjnym kraju wraz z miejsko-wiejskg gming Goéra oraz wiejskg gming Jemielno
i wiejska gming Niechlow weszta w skiad powiatu gérowskiego. Peryferyjne potozenie, dominacja
matych jednostek osadniczych na terenie gminy oraz stosunkowo duza odlegtosé od wiekszych
aglomeracji miejskich powoduje, ze gtéwng funkcjg gminy pozostanie rolnictwo, zas$ funkcjami
uzupetniajgcymi, ktére nalezy rozwija¢, bedg: mieszkalnictwo, ustugi, przetwérstwo rolne oraz
turystyka i rekreacja.

Pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym, zgodnie z kierunkami rozwoju gminy, mozna

wyodrebnié nastepujgce strefy:

A) strefa centralna (funkcja ustugowo - produkcyjna) - zwigzana z drogg krajowg nr 36 i linig
kolejowa, obejmujgca tereny w obrebach : Kowalowo i Wasosz,
preferowane funkcje to ustugi, rzemiosto, dziatalno$¢ produkcyjna, obstuga komunikacji oraz
mieszkalnictwo,

B) strefa zachodnia (funkcja rolnicza) - obejmujgca gtdwnie tereny rolne w obrebach:
Baranowice, Betcz Gérny, Betcz Maty, Chocieborowice, Cieszkowice, Czarnomorsko, Czeladz
Wielka, Dochowa, Drozdowice Mate, Drozdowice Wielkie, Gorka Wasoska, Kamien Gérowski,
Lechitow, Lubiel, Ptoski, Rudna Mata, Rudna Wielka, Sutéw Wielki, Wiewierz, Wrzgca Slaska,
Wrzgca Wielka, Zbakow Dolny, Zbakow Gérny,
preferowane funkcje to rolnictwo, przetwdrstwo rolno-spozywcze, ustugi, rzemiosto,
mieszkalnictwo, mieszkalnictwo rekreacyjno-letniskowe,

C) strefa wschodnia (funkcja rekreacyjno-rolnicza) — obejmujgca gtéwnie tereny lesne i rolne w
obrebach : Bartkéw, Gola Wasoska, Kgkolno, tugi, Ostrawa, Pobiel, Swiniary, Wiklina, Wodniki
preferowane funkcje to gospodarka lesna, turystyka rowerowa i weekendowa, wypoczynek,
rekreacja (jezdziectwo, wedkarstwo), rolnictwo, mieszkalnictwo rekreacyjno-letniskowe,

Wasosz bedacy najwiekszg jednostkg osadniczg w gminie posiada wyraznie wyksztatcong
strukture funkcjonalno — przestrzenng: centrum o charakterze handlowo — ustugowym, pdétnocna
czes¢ mieszkaniowo-ustugowa oraz potudniowa o funkcji produkcyjne;j.

1.2. PRZEKSZTALCENIA W STRUKTURZE FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ

Postulowane zmiany dotyczy¢ bedg gtéwnie usprawnienia uktadu komunikacyjnego,
wyznaczenia nowych terenow pod: zabudowe mieszkaniowg, ustugi, rzemiosto, dziatalno$¢
produkcyjng, infrastrukture techniczng, sport i rekreacje oraz turystyke.

W zakresie komunikacji proponuje sie m.in. na drodze nr 36 budowe potudniowo-wschodniej
obwodnicy Wasosza oraz budowe obwodnicy miejscowosci Wodniki, a na drodze nr 324 budowe
obwodnicy miejscowosci Rudna Wielka.

Rejony rozwoju funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej przewidziano w potnocnej czesci miasta
Wasosz, tereny zabudowy jednorodzinnej dotyczg gtéwnie Wagsosza oraz miejscowosci: Swiniary,
Czeladz Wielka, Cieszkowice, Gola Wasoska, tugi, Ptoski, Drozdowice Wielkie, tereny zabudowy
letniskowo-rekreacyjnej w miejscowosciach: Baranowice, Chocieborowice, Drozdowice Wielkie,
Gola Wasoska, tugi, Swiniary, Wiklina i Wodniki.
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Postulowane rejony rozwoju funkcji ustug komercyjnych oraz rzemiosta to obszar
Zlokalizowany w pétnocnej i pétnocno — wschodniej czesci Wasosza oraz w obrebie Goérka
Wasoska i Gola Wasoska, na potudnie od Wasosza, w obrebie Kowalowo i Chocieborowice.

Funkcje produkcyjng zlokalizowano wzdtuz drogi nr 36 pomiedzy Wasoszem, Kowalewem i
Chocieborowicami (obreb Chocieborowice i Drozdowice WIk.) oraz przy drodze nr 324 pomiedzy
miejscowosciami Rudna Wielka i Wiewierzem (obreb Rudna Wielka i Rudna Mata).

Tereny produkcji rolno — spozywczej oraz ustugowo-rzemieslniczej zlokalizowano gtéwnie w
Rudnej Malej, Gérce Wasoskiej, Wiewierzu, Swiniarach, Zubrzy, Czeladzi Wielkiej, Kowalewie,
Kamieniu Gérowskim, Wrzgcej Slgskiej i Lubielu.

Tereny rekreacyjno-sportowo-turystyczne zlokalizowano w Wodnikach oraz pomiedzy
miejscowosciami Kowalowo, Czeladz Wielka i Baranowice na terenie dawnego wyrobiska.

Tereny sportowe zlokalizowano w zachodniej czesci Wasosza.

1.3. PODZIAL FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY JEDNOSTEK | KIERUNKI
ROZWOJU

Wasosz

- rozwdj oérodka administracyjno — ustugowego szczebla gminnego

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozwéj funkcji  mieszkaniowej, w tym  budownictwa letniskowo-rekreacyjnego
i rezydencjonalnego

- budowa osrodka turystyczno-rekreacyjnego

- rozbudowa os$rodka sportowego

- rozwéj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta, handlu hurtowego,
dziatalnosci produkcyjnej)

- przebudowa ukfadu komunikacyjnego w tym budowa obwodnicy

- rozwdj infrastruktury technicznej (budowa sieci sanitarno - kanalizacyjnej)

Baranowice

- rozwdj budownictwa letniskowo-rekreacyjnego

- rozwdj ustug agroturystycznych

- utrzymanie funkgiji rolniczej

Bartkow

- rozwdj ustug agroturystycznych

Betcz Gérny

- rozwd¢j ustug podstawowych

- rozwdj ustug agroturystycznych

Betcz Maty

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozw¢j i restrukturyzacja rolnictwa oraz funkcji towarzyszacych (przetworstwa, obstugi
rolnictwa)

Chocieborowice

- rozw¢j funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta, handlu hurtowego,
dziatalnosci produkcyjnej)

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozwoj funkcji obstugi rolnictwa
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Cieszkowice

rozwoj funkcji mieszkaniowej

rozszerzenie programu ustug podstawowych

rozwoj ustug agroturystycznych

rozwoj rolnictwa oraz funkcji towarzyszacych (przetwérstwa, obstugi rolnictwa)

Czarnoborsko

- rozwdj rolnictwa oraz funkcji towarzyszacych (przetwérstwa, obstugi rolnictwa)

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

Czeladz Wielka

- rozwdj funkcji mieszkaniowe;j

- rozwdj funkcji turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowej (wykorzystanie terenéw dawnego
wyrobiska po eksploatacji zwiru i rekultywacja w kierunku wodnym w celu utworzenia o$rodka
wypoczynkowego)

- ponowna powierzchniowa eksploatacji surowcow

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozwdj rolnictwa oraz funkcji towarzyszacych (przetwérstwa, obstugi rolnictwa)

Dochowa

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozwdj funkcji rolniczej

Drozdowice Mate

- rozwd¢j funkgciji rolniczej

Drozdowice Wielkie

- rozwdj budownictwa letniskowo-rekreacyjnego

- rozw¢j funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta, handlu hurtowego,
dziatalnosci produkcyjnej)

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozwdj ustug agroturystycznych

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozwdj funkcji obstugi rolnictwa

Gola Wasoska

- rozw¢j funkcji mieszkaniowej, w tym budownictwa letniskowo-rekreacyjnego

- rozwdj ustug agroturystycznych

- rozwdj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta, handlu hurtowego,
dziatalnosci produkcyjnej)

- rozwd¢j ustug podstawowych

rozwdj funkgji turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowej

Gorka Wasoska

- rozwdj funkcji mieszkaniowe;j

- rozwdj ustug komercyjnych

- rozwdj i restrukturyzacja rolnictwa oraz funkcji towarzyszgcych (przetwérstwa, obstugi
rolnictwa)
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Kamien Gérowski

- rozwg¢j funkcji mieszkaniowe;j

- rozwdj ustug podstawowych

- rozwdj rzemiosta

- rozwdj i restrukturyzacja rolnictwa oraz funkcji towarzyszgcych (przetwodrstwa, obstugi
rolnictwa)

- rozwdj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta, dziatalnosci produkcyjnej
nieucigzliwej)

Kakolno

- rozwdj funkcji mieszkaniowe;j

- powierzchniowa eksploatacji surowcow

Kowalowo

- rozwqj ustug podstawowych

- rozwdj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta, handlu hurtowego,
dziatalnosci produkcyjnej)

- rozwdj rolnictwa oraz funkcji towarzyszacych (przetwérstwa, obstugi rolnictwa)

- rozwdj ustug agroturystycznych

Lechitow

- rozwdgj ustug podstawowych

- rozwdj ustug agroturystycznych

Lubiel

- rozwd¢j funkcji mieszkaniowe;j

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozwdj rolnictwa oraz funkcji towarzyszacych (przetworstwa, obstugi rolnictwa.)

tugi

- rozwdj budownictwa letniskowo-rekreacyjnego

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozwdj ustug agroturystycznych

Ostrawa

- rozwdj ustug agroturystycznych

Ptoski

- rozwdj funkcji mieszkaniowe;j

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozwdj rolnictwa oraz funkcji towarzyszacych (przetwérstwa, obstugi rolnictwa,)

Pobiel

- rozw¢j funkcji mieszkaniowe;j

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozwdj funkgciji rolniczej

- rozwdj funkcji obstugi rolnictwa

- powierzchniowa eksploatacji surowcow

Rudna Mata

- rozwgj rolnictwa oraz funkcji towarzyszacych (przetwérstwa, obstugi rolnictwa)
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- rozwdj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta, handlu hurtowego,
dziatalnosci produkcyjnej)

Rudna Wielka

- rozwdj funkcji mieszkaniowe;j

- rozwdj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta, handlu hurtowego,
dziatalnosci produkcyjnej)

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozwdj rolnictwa oraz funkcji towarzyszacych (przetworstwa, obstugi rolnictwa)

Sutéw Wielki

- rozwdj budownictwa letniskowo-rekreacyjnego

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozwdj ustug agroturystycznych

- powierzchniowa eksploatacji surowcow

Swiniary

- rozwdj funkcji mieszkaniowej, w tym budownictwa letniskowo-rekreacyjnego

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozwdj rolnictwa oraz funkgcji towarzyszacych (przetwérstwa, obstugi rolnictwa)

- rozwqj ustug agroturystycznych

Wiewierz

- rozwd¢j funkcji mieszkaniowe;j

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozwdj funkcji obstugi rolnictwa

Wiklina

- rozwdj budownictwa letniskowo-rekreacyjnego

- rozszerzenie programu ustug podstawowych

- rozwdj ustug agroturystycznych

Wodniki

rozwoj funkcji mieszkaniowej

rozszerzenie programu ustug podstawowych

rozwdj ustug agroturystycznych

rozwdj funkgji turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowej (wykorzystanie kompleksu Wodnik)
Wrzaca Slaska

- rozszerzenie programu ustug podstawowych
- rozwdj funkgciji rolniczej

- rozw¢j funkcji obstugi rolnictwa

Wrzgca Wielka

- rozw¢j ustug

- rozwdj funkgciji rolniczej

Zbakéw Dolny

- rozwdj ustug podstawowych

- rozwoj funkcji rolniczej
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Zbakéw Gérny
- rozszerzenie programu ustug podstawowych
- rozwdj funkcji obstugi rolnictwa

Ponizsza tabela przedstawia proponowane przeksztatcenia funkcjonalne jednostek osadniczych

Tab. Przeksztafcenia funkcjonalne jednostek osadniczych

MIEJSCOWOSC ISTNIEJACA FUNKCJA PROJEKTOWANA FUNKCJA

Wasosz ustugowa, mieszkaniowa, produkcyjna, ustugowa, mieszkaniowa, produkcyjna,
rolnicza rekreacyjna

Baranowice rolnicza rolnicza, rekreacyjna

Bartkéw rolnicza rolniczo - agroturystyczna

Betcz Gérny rolnicza rolnicza

Betcz Maty rolnicza rolnicza

Chocieborowice rolnicza, ustugowa rolnicza, rekreacyjna, ustugowa

Cieszkowice rolnicza, ustugowa rolnicza, ustugowa, mieszkaniowa

Czarnoborsko rolnicza, ustugowa rolnicza, ustugowa, rekreacyjna

Czeladz Wielka rolnicza, ustugowa ustugowa, rolnicza, powierzchniowa

eksploatacji surowcow

Dochowa rolnicza rolnicza

Drozdowice Mate rolnicza rolnicza

Drozdowice Wielkie | rolnicza rolnicza

Gola Wasoska rolnicza rolnicza, rekreacyjna

Gorka Wasoska rolnicza rolnicza

Kamien Gorowski

rolnicza, ustugowa

rolnicza, ustugowa

Kakolno

rolnicza

rolniczo — agroturystyczna, powierzchniowa
eksploatacji surowcow

Kowalowo rolnicza rekreacyjno-wypoczynkowa, rolnicza

Lechitow rolnicza rolnicza

Lubiel rolnicza, ustugowa ustugowa, rolnicza, mieszkaniowa

tugi rolnicza rekreacyjna, rolnicza

Ostrawa rolnicza rolniczo - agroturystyczna

Ptoski ustugowo - rolniczo ustugowa, rolnicza, mieszkaniowa

Pobiel rolnicza, ustugowa ustugowo-rzemieslnicza, rolnicza,
mieszkaniowa, powierzchniowa eksploataciji
surowcow

Rudna Mata rolnicza rolnicza, ustugowa

Rudna Wielka rolnicza, ustugowa rolnicza, ustugowa

Sutéw Wielki rolnicza rolnicza, rekreacyjna, powierzchniowa
eksploatacji surowcow

Swiniary rolnicza rolnicza, rekreacyjna

Wiewierz rolnicza rolnicza

Wiklina rolnicza rolnicza, rekreacyjna

Wodniki rolnicza rolnicza, rekreacyjno-wypoczynkowa

Wrzaca Slgska rolnicza rolnicza, ustugowa

Wrzaca Wielka rolnicza rolnicza

Zbakéw Dolny rolnicza rolnicza, ustugowa

Zbakéw Gorny rolnicza rolnicza

1.4. GLOWNE ZASADY PRZEZNACZANIA TERENOW POD ZAINWESTOWANIE
ORAZ ETAPOWANIE INWESTYCJI

Nowe tereny pod zainwestowanie wyznaczone sg zgodnie z zasadami uwzgledniajgcymi:

e obszary posiadajgce obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
e obszary luk inwestycyjnych,

e rejony wystepowania gleb o niskiej klasie bonitacyjnej,

¢ rejony wystepowania gleb zdegradowanych,

e Kkorzystne warunki fizjograficzne,

e dogodng komunikacje,

o dobrg dostepnosé¢ infrastruktury technicznej,
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e rejony wymagajgce doinwestowania,

o koniecznosc¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego,

e koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu — wytyczne
konserwatorskie,

e obszary najwiekszego zainteresowania inwestoréw,

e obszary atrakcyjne ze wzgleddéw przyrodniczo—krajobrazowych.

Kolejnos¢ realizacji inwestycji.

W pierwszym etapie:

e tereny majgce zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

e tereny uzbrojone lub tatwe do uzbrojenia,

o tereny fatwo dostepne komunikacyjnie.

W drugim etapie:

o tereny nie majgce obecnie zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze,

o tereny uzbrojone lub tatwe do uzbrojenia,

o tereny fatwo dostepne komunikacyjnie.

W trzecim etapie:

e pozostate tereny.

e Whnioski ze stanu prawnego gruntéw

Problemy zwigzane ze stanem prawnym gruntéw wigzg sie gtdwnie z rozdrobnionymi, typowo
rolniczymi podziatami wtasnosciowymi i przewagg wiasnosci prywatnej na potencjalnych
obszarach urbanizacji. Efektywne i uporzadkowane lokowanie na tych obszarach nowych
zespotow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz terendow aktywnosci gospodarczej wymagac
bedzie scalania gruntéw i parcelacji umozliwiajgcej zagospodarowanie o charakterze miejskim i
wiejskim. Dotyczy to w szczegdlnosci gruntdw w poétnocnej czesci Wasosza (tereny mieszkaniowe,
ustug komercyjnych, aktywnosci gospodarczej) oraz terenéw aktywnosci gospodarczej pomiedzy
Wasoszem, Kowalewem, Chocieborowicami, Marysinem oraz Ptoskami.

W zwigzku z usprawnieniem i rozbudowg uktadu komunikacyjnego (poszerzane i nowe odcinki
drég) konieczne bedzie pozyskanie przez gming nowych gruntow.

1.5. GLOWNE ELEMENTY UKLADU FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEGO

W Studium, stosownie do skali opracowania, wyznaczono osiem gtéwnych rodzajéw
zagospodarowania terenu:

Tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami — (M, MN, MU, ML)

Tereny infrastruktury spotecznej oznaczone symbolami — (U, UST, ZI, ZP, ZC)
Tereny aktywnosci gospodarczej oznaczone symbolami — (UC, UK, AG, PG)

Tereny produkcji rolnej oznaczone symbolami — (RU, ZD, Tereny upraw polowych)
Tereny srodowiska przyrodniczego oznaczone symbolami — (RL, w)

Tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami — (WW, NO, EE, EG, CC, NU)
Tereny komunikacji i urzadzen obstugi komunikacji oznaczone symbolami — (Tereny

komunikacji kolejowej, KS, G, Z, L)

Okreslone na rysunku studium linie podziatu terendw o réznych funkcjach sg orientacyjne. .
Na rysunku studium zastosowano daleko idgce uproszczenia zapisu graficznego dla rodzajow
zagospodarowania terenu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie korekte granic.
Doktadne linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu powinny zosta¢ ustalone na etapie
opracowania planéw miejscowych. Dopuszcza sie na etapie sporzgdzania miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego uzupetnienie gtéwnych funkcji o inne nie kolidujgce funkcje.
Przebieg drég nalezy traktowaé jako orientacyjny. Moze by¢ uscislony i skorygowany na etapie
rozwigzan szczegétowych w planach miejscowych. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacje (wylgcznie w trybie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) nowych
inwestycji infrastrukturalnych nie ujetych w Studium pod warunkiem, ze plan uwzgledni wszystkie
istniejgce uwarunkowania i nie naruszy gtownych zasad polityki przestrzennej okreslonych w
niniejszym opracowaniu.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie w projektach planéw miejscowych zachowanie
sposobow uzytkowania terendw wedtug stanu na dzieh przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i uznaje sie je jako zgodne z ustaleniami
Studium.

W przypadku nie uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych (projektowanych
w studium pod tereny mieszkaniowe, infrastruktury spotecznej oraz aktywnosci gospodarczej) na
cele nie rolnicze, dopuszcza sie pozostawienie ich w dotychczasowym rolnym uzytkowaniu.

1.6. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
e Ogodlne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy Wasosz zostat okreslony poprzez
wyznaczenie nowych terendéw przydatnych do zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje sie dalszy
rozwoj, gtdwnie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i zagrodowego oraz rekreacyjno —
letniskowego. Na terenie gminy wyklucza sie¢ mozliwos¢ realizacji wielkogabarytowej zabudowy
wielorodzinnej w formule ,wielkiej ptyty”. Poza Wasoszem wyklucza sie mozliwos¢ realizacji nowej
zabudowy wielorodzinne;j.

Terenow przeznaczonych pod nowg zabudowe jest wiecej niz wynika z tendencji
demograficznej w gminie. Powodem takiego dziatania jest potrzeba poprawy standardow
mieszkaniowych, mozliwos¢ w miare swobodnego wyboru miejsca przez inwestorow i wtadze
gminy oraz zachowanie dotychczasowego charakteru zabudowy bez potrzeby nadmiernego jej
zageszczania.

W Wasoszu rozwdj mieszkalnictwa mozliwy jest jedynie w kierunku pétnocnym (ul. Polna, ul. 1
Maja) i pétnocno — wschodnim (ul. Rawicka, ul. 24 Stycznia), wzdtuz drogi do Rawicza gdzie
Zlokalizowano nowe tereny, przeznaczone gtéwnie na zabudowe jednorodzinng, sgsiadujgce z
osiedlem budownictwa wielorodzinnego dawnego PGR-u. W studium zaktada sie powiekszenie
terenu budownictwa wielorodzinnego w miescie w kierunku potnocnym wzdtuz ulicy Polnej i Nowe;.
Zabudowe mieszkaniowo — ustugowg zlokalizowano na pétnoc oraz na pétnocny — wschdéd od
centrum historycznego.

Nowg zabudowe jednorodzinng i zagrodowg w jednostkach wiejskich lokalizuje sie w poblizu
istniejgcych jednostek osadniczych, na terenach stosunkowo dobrze wyposazonych w elementy
infrastruktury technicznej oraz posiadajgcych dobre warunki fizjograficzne, a takze w miejscach
najwiekszego zainteresowania inwestorow. Zabudowe rekreacyjno — letniskowg i rezydencjonalng
lokalizuje sie na terenach o wysokich walorach krajobrazowo - przyrodniczych, w poblizu
komplekséw lesnych, na obszarach posiadajgcych dobre warunki fizjograficzne.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej mozliwa jest rowniez lokalizacja obiektow ustugowych,
rzemieslIniczych, produkcji nieucigzliwej zwigzanych z prowadzong na miejscu dziatalnoscig
gospodarczg oraz niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej, drég dojazdowych, placéw
manewrowych, a takze zieleni urzadzone;j.

Ucigzliwos¢ funkcji ustugowo — produkcyjnych musi sie zamykaé w granicach wtasnej dziatki i
nie moze wyklucza¢ funkcji mieszkaniowej. Dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy
zagrodowej na funkcje mieszkaniowo — ustugowa.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy.
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W miejscowych planach nalezy dla terendw mieszkaniowych stosowac ponizsze zasady.
Nalezy dgzy¢ do ograniczenia rozproszenia zabudowy (wylgczajgc Bartkow, czesciowo Lugi i
Swiniary gdzie nalezy zachowaé zabudowe rozproszong) poprzez uzupetnianie ciggéw zabudowy.
Zaleca sie wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej szerokosci 20 m od krawedzi drogi krajowej 36 wolny
od zabudowy.

Obowigzuje wymog  dostosowania noworealizowanej zabudowy oraz  obiektow
modernizowanych do lokalnej tradycji budownictwa w zakresie ksztattowania bryt budynkéw,
uktadu dachéw, wysokosci, detalu architektonicznego i lokalnych materiatdw budowlanych takich
jak cegta, kamieh i drewno.

Na terenach nowoprojektowanej zabudowy poza strefg ochrony konserwatorskiej A i B
dopuszcza sie zabudowe o roznorodnym charakterze, zachowujgcg prawidiowe relacje
z zabudowag sgsiadujgca, uwzgledniajacg uwarunkowania funkcjonalne, krajobrazowe i kulturowe.

Proponuje sie zabudowe nie wyzszg niz dwie kondygnacje (w Wasoszu trzy kondygnacje w
tym poddasze uzytkowe), z poddaszem uzytkowym, o wysokosci budynku do 10 m (w W3agsoszu do
12 m). W budynkach nalezy stosowa¢ dachy strome o kgcie nachylenia potaci 35-55°.

Dla nowej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, rezydencjonalnej zaleca sie przyjgc
nastepujgce wielkosci dziatek:

e zabudowa szeregowa — 200-500 m?,

e zabudowa blizniacza — 600-1000 m?, (Wgsosz - 400-800 m?)
e zabudowa wolnostojgca — 800-2000 m?, (Wagsosz - 600-1500 m?)
e zabudowa zagrodowa — 2000-2500 m?,

e zabudowa rezydencjonalna—-  2000-4000 m2.

Dla nowej zabudowy wielorodzinnej intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ nastepujgcych
wartosci:

e 0,95 przy sredniej wazonej liczbie kondygnacji 3,1 — 4,0,
e 1,10 przy Sredniej wazonej liczbie kondygnacji 4,1 — 5,0,
o 1,20 przy sredniej wazonej liczbie kondygnacji 5,1 — 6,0.

Szczegotowe granice, zasady zagospodarowania i ksztaltowania nowej zabudowy
mieszkaniowej nalezy okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane
ponizej.

e Ustalenia studium dla terenéw mieszkaniowych
M - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej (szeregowej, blizniaczej,
wolnostojacej), brutto, wraz z zabudowa gospodarcza, garazami, obiektami ustugowymi (w tym
ustugi podstawowe), niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami
dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig urzgdzong.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

- dla zabudowy jednorodzinnej zaleca sie przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w
tym utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50% (dla
zabudowy szeregowej), maksymalnie do 35% (dla zabudowy blizniaczej), maksymalnie do
30% (dla zabudowy wolnostojgcej) powierzchni dziatki; pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowaé
jako czynna biologicznie,

- co najmniej 30% kazdego zespotu urbanistycznego zabudowy wielorodzinnej nalezy
przeznaczy¢ na zielen i tereny rekreacyjne,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw i urzgdzen ustugowych moggcych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,
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- wszystkie przyszte inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terendw mieszkaniowych,
ucigzliwos¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin) nie moze przekracza¢ na granicy
dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajgcych okresowo,

- dla zabudowy wielorodzinnej zaleca sie budowe parkingéw (min 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie) i zespotéw garazy.

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i rezydencjonalnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej),
zabudowy zagrodowej i rezydencjonalnej brutto, wraz z zabudowg gospodarczg oraz obiektami
ustugowymi (w tym ustugi podstawowe), niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej,
drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig urzadzong (w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

- zaleca sie przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie,
dojazdy i dojscia, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50% (dla zabudowy szeregowej),
maksymalnie do 35% (dla zabudowy blizniaczej), maksymalnie do 30% (dla zabudowy
wolnostojagcej) powierzchni dziatki; pozostatg czes¢ nalezy uzytkowaé jako czynnag
biologicznie,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow oraz urzadzeh ustugowych i produkcyjnych
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- wszystkie przyszte inwestycje muszg uznaé priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych,
ucigzliwos¢ obiektéw i urzadzen (hatas, emisja spalin) nie moze przekracza¢ na granicy
dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych postuluje sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajgcych okresowo.

MU - Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej brutto, wraz
z zabudowg gospodarczg, oraz niewielkimi obiektami produkcji nieucigzliwej zwigzanymi
z prowadzong na miejscu dziatalnoscig gospodarczg oraz niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig urzgdzong (w
tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow oraz urzgdzen ustugowych i produkcyjnych
mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych postuluje sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wilasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych
i przebywajgcych okresowo.

ML - Tereny zabudowy rekreacyjno — letniskowej

Tereny zabudowy rekreacyjno — letniskowej, wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej oraz dojazdami do dziatek.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
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- zaleca sie przeznaczy¢ pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy,
tarasy i parkingi) maksymalnie do 25% powierzchni dziatki; pozostatg cze$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe,

- nie dopuszcza sie lokalizacji ustug.

1.7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ
e 0Ogolne kierunki rozwoju infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Wasosz przewiduje sie dalszy rozwdj ustug dla potrzeb mieszkancéw oraz
ludnosci zamiejscowej. W Studium zaznaczono niektére istniejgce obiekty ustug podstawowych
oraz ponadpodstawowych. Ze wzgledu na skale opracowania, na rysunku Studium wyodrebniono
tylko niektore tereny przeznaczone pod nowe ustugi podstawowe, pozostawiajgc swobode wyboru
przysztym inwestorom.

Istnieje konieczno$¢ poprawy oferty ustugowej poprzez zwiekszenie ilosci punktow handlu,
gastronomii, rzemiosta. Istnieje koniecznos¢ poprawy oferty ustugowej poprzez zwiekszenia ilosci
punktéw (gabinety lekarskie i dentystyczne, obiekty handlu i gastronomii, $wietlice). Postuluje sie
aby na terenie kazdej wsi dziatat sklep spozywczo — przemystowy oraz Swietlica wiejska
(ewentualnie z bibliotekg i wypozyczalnig kaset video - wiekszos¢ istniejgcych Swietlic nalezy
wyremontowac). Wsie poziomu | zgodnie z lokalnym zapotrzebowaniem, nalezy wyposazy¢ w
gospody, bary lub restauracje.

W okresie perspektywicznym zaktada sie rozwdj rzemiosta zwtaszcza zwigzanego z otoczeniem
rolnictwa.

Istniejgca na terenie gminy baza sportowo - turystyczno — rekreacyjna jest
niewystarczajgca dla potrzeb rozwoju gminy. W zwigzku z projektowang funkcjg turystyczng gminy
oraz rosngcym zapotrzebowaniem wyznaczono nowe tereny do rozwoju tego rodzaju ustug.
Przestankami warunkujgcymi rozwdj funkcji turystyczno — rekreacyjnej w gminie sg: duze
kompleksy le$ne, lasy przydatne do rekreacji, czyste nieskazone Srodowisko, stawy, tereny
atrakcyjne krajobrazowo, miejscowosci z interesujgcymi zabytkami (Wasosz, Gérka Wasoska,
Sutéw Wielki). Na obszarze Studium zaproponowano nowe tereny sportu i rekreacji oraz turystyki
i wypoczynku w obrebie Kowalowo na terenach wyrobiska po eksploatacji kruszywa naturalnego.

Postuluje sie poprawienie jakosci i ilosci zainwestowania zwigzanego z obstugg szlakéw
turystycznych (miejsca odpoczynku). Szczegdtowy przebieg szlakéw turystycznych i tras
rowerowych nalezy zweryfikowa¢ i ostatecznie okreslic na etapie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Zaktada sie wyposazenie systemu tras rowerowych (z
ewentualnym wykorzystaniem drég powiatowych, gminnych, polnych i leSnych) w obiekty rekreac;ji
zwigzane z turystycznym ruchem rowerowym.

Szczegotowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania nowej zabudowy nalezy
okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponizej.

e Ustalenia studium dla terenéw infrastruktury spotecznej
U - Tereny ustug podstawowych i ponadpodstawowych

Tereny wazniejszych podstawowych i ponadpodstawowych ustug na wydzielonych dziatkach
(odwiaty i wychowania, zdrowia, kultury, administracji i fgcznos$ci, dziatalnosci finansowej,
sportu, obstugi turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta i inne) wraz z niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami
manewrowymi oraz zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
- budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektéw powinna nawigzywaé skalg i gabarytami do
lokalnej tradycji budownictwa,
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nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw oraz urzadzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwos¢ dla mieszkancow,

postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo.

UST - Tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku

Tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku wraz z zielenig oraz niezbednymi
urzagdzeniami infrastruktury techniczne.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

zabudowa zharmonizowana z krajobrazem,

postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

dopuszcza sie inne funkcje uzupetniajgce podstawowy program (gastronomia, handel
detaliczny, hotele).

ZI - Tereny zieleni izolacyjnej

Tereny zieleni urzadzonej, izolacyjne;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

dopuszcza sie pojedyncze uzupetniajgce obiekty ustugowe  uatrakcyjniajgce
zagospodarowanie terenu (obiekty matej architektury),
tereny wytgczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury techniczne;.

ZP - Tereny zieleni parkowej i skwerow (w tym zielen o charakterze zabytkowym)

Tereny parkow i skwerow wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

ZC -

nie zaleca sie zmiany funkcji parku na inng — dopuszcza sie takg zmiane jedynie w czesci
terenu zieleni publicznej w przypadku faktycznego uzytkowania terenu w sposéb inny niz
zielen, dla lokalizacji ustug sportowo-rekreacyjnych w celu podniesienia atrakcyjnosci terenu
zieleni publicznej oraz dla poprawy funkcjonowania przylegtych do parku dziatek zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej nie odpowiadajgcych wymaganym standardom
przestrzennym,

dopuszcza sie pojedyncze uzupetniajgce  obiekty  ustugowe  uatrakcyjniajgce
zagospodarowania terenu (mata gastronomia, boiska do gier matych, place zabaw, obiekty
matej architektur),

nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow i urzgdzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla ludnosci.

Tereny cmentarzy

Tereny cmentarzy wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

nie dopuszcza sie lokalizacji terendbw mieszkaniowych w odlegtosci 50 m od granicy
cmentarza w przypadku terenéw zwodociggowanych oraz 150 m na terenach
niezwodociggowanych,

zaleca sie lokalizacje ogolnodostepnych parkingdw w sgsiedztwie cmentarzy,

dopuszcza sie uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce i towarzyszgce funkciji
podstawowe;j.

Sciezki rowerowe

Trasy rowerowe wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi (miejsca odpoczynku).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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- proponuje sie w atrakcyjnych miejscach urzgdzenie miejsc postojowych (tawki, pola
biwakowe, miejsca na ogniska),

- w terenach przeznaczonych do odpoczynku dopuszcza sie lokalizacje niewielkich
tymczasowych obiektéw ustugowych (punktéw gastronomicznych i handlowych),

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw i urzgdzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw,

- zaleca sie doktadne oznakowanie sciezek rowerowych.

Szlaki turystyczne
Szlaki turystyczne wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi (miejsca odpoczynku).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- proponuje sie w atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych (fawki, schrony,
miejsca odpoczynku, punkty widokowe),

- zaleca sie doktadne oznakowanie szlakéw.

1.8. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
e Ogodlne kierunki rozwoju aktywnosci gospodarczej

Studium zaklada zwiekszenie potencjalu aktywnosci gospodarczej miasta zapewniajgcego
nowe miejsca pracy oraz powigkszajgcego dochody budzetu gminy. W tym celu wyznaczono nowe
tereny ustug oraz aktywnosci gospodarczej o r6znym stopniu ucigzliwosci.

W Studium proponuje sie wyznaczy¢ 1 centrum ustug ogolnomiejskich (obszar Starego Miasta
w Wasoszu) oraz 1 osrodek ustug ponadpodstawowych na pétnoc od centrum Wasosza.

Studium nie przewiduje lokalizacji ustug wielkohandlowych.

W potnocnej czesci miasta, po wschodniej stronie drogi do Rudnej Wielkiej zostata
Zlokalizowana strefa aktywnosci gospodarczej. W celu umozliwienia rozwoju pozarolniczej
dziatalnosci produkcyjnej wyznaczono w studium trzy kompleksy terenow kwalifikujgce sie do
lokalizacji nieucigzliwych zakfadow przemystowych, rzemie$lniczych, a takze baz i sktadéw.
Pierwszy najwiekszy na potudnie od Wasosza wzdtuz drogi krajowej nr 36, drugi na pétnocny —
wschod od Wasosza wzdtuz drogi nr 36 oraz trzeci pomiedzy wsiami Rudna Wielka i Wiewierz po
potnocnej stronie drogi wojewodzkiej nr 324.

Dla terenéw produkcyjnych nalezy wprowadzi¢ wewnetrzny ukfad komunikacyjny dla
bezposredniej obstugi poszczegdlnych obiektéw. Wszystkie tereny zakwalifikowane do strefy
przemystowej wymagajg opracowania planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére przede
wszystkim winny rozwigzywac¢ problemy komunikacyjne, zaopatrzenia w energie elektryczng,
wode, gaz, a takze zasady usuwania, unieszkodliwiania i sktadowania odpadow.

Z uwagi na liczne ograniczenia wynikajgce z wymogow ochrony srodowiska, gmina Wasosz
posiada niekorzystne warunki do rozwoju funkcji przemystowych na wielka skale. Na terenie gminy
Wasosz, ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze zaleca sie nie lokalizowacC inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska.

W studium zaznaczono tereny pod eksploatacje gazu ziemnego oraz surowcéw kruszywa
naturalnego lezagce na terenach posiadajgcych udokumentowane lub zarejestrowane ztoza
surowcow. Poniewaz gmina Wasosz posiada duze potencjalne ztoza surowcow kruszywa
naturalnego, dopuszcza sie lokalizacje tego rodzaju zainwestowania poza terenami wskazanymi
na rysunku studium po uprzednim opracowaniu i zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej oraz
opracowaniu planu miejscowego.

Wybér konkretnego terenu oraz wielkos¢ dziatki do zainwestowania pozostawia sie do decyz;ji
wladz gminy w porozumieniu z poszczegolnymi inwestorami. W celu niedopuszczenia do
chaotycznej zabudowy oraz niewtasciwej gospodarki gruntami zaleca sie prowadzenie polityki
przestrzennej, polegajgcej na opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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Szczegodtowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania w/w terendw nalezy okresli¢
w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponizej.

e Ustalenia studium dla terenéw aktywnosci gospodarczej
UC - Tereny ustug ogoélnomiejskich — ,,Stare Miasto”

Tereny centrum ustug ogdélnomiejskich ,Stare Miasto” wraz z zabudowg mieszkaniowa,
niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami,
placami manewrowymi oraz zielenig urzadzona.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- preferuje sie rozne nieucigzliwe ustugi, gtéwnie o charakterze centrotwérczym (ustugi kultury,
handel, gastronomia, dziatalno$¢ finansowa, administracja, obstuga turystyczna),

- preferuje sie zabudowe o wysokosci do 3-4 kondygnaciji,

- na terenie jednostki Stare Miasto nie dopuszcza sie lokalizacji parterowych pawilonéw
handlowo—ustugowych,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z preferencjg zabudowy zwartej
o charakterze obrzeznym (pierzejowym),

- nowa i modernizowana zabudowa powinna odznaczaé sie wysokimi walorami
architektonicznymi, nawigzujacymi do otaczajgcej zabudowy historycznej.

UK — Tereny ustug komercyjnych

Tereny ustug komercyjnych oraz innych nieucigzliwych ustug i dziatalnosci produkcyjnych, z
niezbednymi urzagdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami,
placami manewrowymi oraz zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- preferuje sie réznego rodzaju nieucigzliwe ustugi (handel, gastronomia, obstuga ludnosci,
obstuga firm, finanse, turystyka, obstuga samochodéw,), dziatalnos¢ ustugowo—produkcyjng,
magazynowg, przetworczg, stacje paliw,

- dopuszcza sie ustugi oswiaty, zdrowia, kultury, administracji i fgcznosci,

- dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa,

- zaleca sie wprowadzenie min 20% powierzchni jako czynnej biologicznie na obszarach
nieruchomosci,

- dopuszcza sie lokalizowanie biogazownii,

- dopuszcza sie lokalizowanie tzw. "elektrowni stonecznych",

- dopuszcza sie produkcje wielkotowarowg zwigzang z prowadzong produkcjg w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i
rolniczych.

AG - Tereny aktywnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjne

Tereny aktywnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej (rzemiosto, handel hurtowy i
detaliczny, hotelarstwo i gastronomia, dziatalnos¢ ustugowo—produkcyjna i produkcyjna,
gospodarka magazynowa, obstuga komunikacji samochodowej), wraz z zielenia, niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- proponuje sie maksymalng wysokoS¢ nowo wznoszonych i rozbudowywanych hal i
magazyndéw wynoszgcg 10 m liczac od powierzchni terenu do szczytu kalenicy,

- zaleca sie przeznaczenie co najmniej 15% powierzchni dziatki na zielen,

- ustala sie konieczno$¢ zorganizowania stanowisk postojowych na dziatce,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w ograniczonym zakresie,

- dopuszcza sie lokalizowanie biogazownii,

- dopuszcza sie lokalizowanie tzw. "elektrowni stonecznych".
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PG - Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow

Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw oraz tereny wydobycia i eksploatacji gazu, wraz
z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej wraz z drogami dojazdowymi,
parkingami, placami manewrowymi.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- proponuje sie maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych do 1 kondygnaciji,

- zaleca sie przeznaczenie co najmniej 10% powierzchni dziatki na zielen,

- zaleca sie koniecznosc¢ zorganizowania stanowisk postojowych na dziatce,

- nie dopuszcza sie do lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,

- wydobycie i eksploatacja surowcéw zgodnie z koncesjg oraz wymogami ustawy prawo
geologiczne i goérnicze i przepisami wykonawczymi do tej ustawy, ze wzgledu na zakazy
okreslone w rozporzgdzeniu Wojewody Dolno$lgskiego Nr 35 w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Dolina Baryczy" z dnia 28 listopada 2008r. w rejonie miejscowosci
Pobiel, Czeladz Wielka oraz Kagkolno pozyskiwanie do celéw wydobywczych skat
dopuszczalne jest jedynie na powierzchni mniejszej niz 25ha,

- ustala sie koniecznos¢ obowigzku rekultywaciji terenu po zakonczeniu dziatalnosci,

- w miejscowosci Kgkolno ze wzgledu na niewielkg odlegtos¢ projektowanego terenu
powierzchniowej eksploatacji surowcoéw od istniejgcych i projektowanych terendéw zabudowy
mieszkaniowej na etapie wydobycia i eksploatacji surowcéw nalezy wprowadzi¢ pas zieleni
izolacyjnej, ktéry minimalizowatby negatywne oddziatywanie na tereny sgsiednie zabudowy
mieszkaniowe;.

1.9. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI ROLNEJ
e 0Ogolne kierunki rozwoju produkciji rolnej

Zgodnie z zatozonymi celami rozwoju gminy oraz stanem dotychczasowym, gospodarka rolna
stanowi¢ ma, jedng z podstawowych dziedzin zycia gospodarczego gminy. Istniejgce na obszarze
gminy obiekty zwigzane dotychczas z produkcjg rolniczg lub przetworstwem rolno-spozywczym
(uzytkowane wczesniej gtdwnie przez Zaktady Rolne nalezgce do PGR w gminie Wasosz) powinny
nadal w miare mozliwosci pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym lub by¢é z nim zwigzane (obstuga,
przechowalnictwo, przetwérstwo).

Obiekty stawowe istniejgce na obszarze gminy powinny nadal pozosta¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu. Obiekty wymagajgce uruchomienia lub odbudowy powinny zosta¢ doprowadzone jak
najszybciej do odpowiedniego stanu technicznego. Ich uruchomienie zwigkszy mozliwosci
retencjonowania wody na obszarze gminy. Mozliwe jest rowniez wykorzystanie obiektéw
stawowych wraz z odpowiednio zagospodarowanym otoczeniem na cele rekreacyjne (np. towiska
komercyjne, mozliwosci uprawiania sportéw wodnych). Dopuszcza sie lokalizacje nowych stawéw
poza terenami oznaczonymi na rysunku studium.

e Ustalenia studium dla terenéw produkcji rolnej
RU - Tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

Tereny ustug i produkcji gospodarki rolnej wraz z zielenig, niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie ustugi handlu detalicznego i hurtowego, rzemiosta, gastronomii, obstugi
komunikacji samochodowej, nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej funkcyjnej, zwigzanej bezposrednio
z produkcjg ogrodniczo-sadownicza,

- dopuszcza sie lokalizowanie biogazownii,

- dopuszcza sie lokalizowanie tzw. "elektrowni stonecznych"
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- dopuszcza sie realizacje celéw z zakresu pomocy spoteczne;.
ZD - Tereny sadow, upraw ogrodniczych i ogrodoéw dziatkowych

Tereny ogrodow dziatkowych, upraw ogrodniczych, sadow i ogrodow rekreacyjnych wraz z
niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany funkcji ogrodéw na tereny zieleni publicznej,

- dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow oraz urzgdzeh ustugowych moggcych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw.

Tereny oznaczone na rysunku studium kolorem zé6itym — Tereny upraw polowych
Tereny upraw polowych (uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze, szkoétkarskie).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- tereny wylgczone z zabudowy za wyjgtkiem infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania,

- dopuszcza sie lokalizowanie pojedynczych masztéw do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,

- dopuszcza sie lokalizowanie biogazownii,

- dopuszcza sie lokalizowanie tzw. "elektrowni stonecznych",

- dopuszcza sie produkcje wielkotowarowg zwigzang z prowadzong produkcjg w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i
rolniczych.

1.10. KIERUNKI ROZWOJU DLA TERENOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
e Ogoblne kierunki rozwoju dla terenéw srodowiska przyrodniczego

Zaleca sie wprowadzanie nowych szlakow turystycznych, sciezek rowerowych miejsc odpoczynku
Zaleca sie pielegnacje istniejgcej zieleni.

e Ustalenia studium dla terenéw srodowiska przyrodniczego
RL — Tereny laséw, zadrzewien (dolesien), laséw ochronnych
Tereny laséw, dolesien, zadrzewien, ciekéw wodnych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- tereny wylgczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen stuzgcych gospodarce lesnej oraz elementéw
matej architektury (Sciezki piesze i rowerowe, tawki, o$wietlenie).

w - Tereny wod powierzchniowych srédiagdowych
Tereny wod powierzchniowych srodlgdowych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie lokalizacje urzadzenh hydrotechnicznych, melioracyjnych oraz zwigzanych z
mata energetykg wodna,

- dopuszcza sie wykorzystanie wod na cele rybackie, rekreacyjne, sportowe,

- ustala sie dla terendéw przylegajgcych do wéd prowadzonych otwartymi korytami koniecznosé
zachowania po obu stronach brzegoéw stref o szerokosci min 3,0 m umozliwiajgcych
przeprowadzenie prac konserwacyjnych i przebudowy,

- ustala sie dla terendw przylegajgcych do woéd prowadzonych otwartymi  korytami
ograniczenie lokalizacji urzgdzen infrastruktury w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od goérnej
krawedzi skarpy ciekow.
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1.11. TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN | REHABILITACJI

Tereny wymagajgce rehabilitacji i przeksztatcen mozna podzieli¢ na dwie grupy. Do pierwszej
nalezg zespoty podworskie i patacowe po zlikwidowanych Panstwowych Gospodarstwach Rolnych
pozostajgce w gestii Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa ewentualnie posiadajgce juz
nowych wiascicieli, wymagajg remontéw, a czesto odbudowy (patac w Gérce Wasoskiej, zespoty w
Wiklinie, Rudnej Matej, Kamieniu Goérowskim). Do gtéwnych dziatan na tych obszarach nalezy
eliminacja funkcji i obiektéw degradujgcych i ucigzliwych. Nalezy dazy¢é do poprawy stanu
technicznego obiektéw poprzez modernizacje, remonty, rozbudowe oraz odpowiednie
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej. Nalezy poprawia¢ walory przestrzeni
poprzez wprowadzanie zieleni oraz elementéw matej architektury.
Do drugiej grupy nalezy obszar zabudowy $cistego centrum Starego Miasta z zachowanymi
elementami dawnego uktadu (zamek, koscioty, kamienice) gdzie poprzez usytuowanie obiektow
o formie i skali obcej dla historycznego Wasosza, zaktdcona zostata harmonia i estetyka tego
miejsca. Do gtéwnych dziatan na tym obszarze nalezy odtworzenie i rewaloryzacja ukfadu
urbanistycznego poprzez rekonstrukcje historycznych pierzei i przywrécenie dawnych kwartatéw
zabudowy. Nalezy wyeliminowac lub przebudowac obiekty dysharmonizujgce
Dziatania na tych obszarach powinny zmierzac¢ do:
¢ Woyeliminowania funkcji ucigzliwych i degradujgcych
o Wprowadzenia funkcji wspotczesnych do zespotéw patacowo — parkowo — folwarcznych nie
kolidujgcych z ich pierwotnym przeznaczeniem
e Poprawy stanu technicznego obiektow poprzez modernizacije, remonty, rozbudowe oraz
odpowiednie wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej

o Wykorzystania obiektow gospodarczych na cele przetworstwa rolnego, obstugi rolnictwa,
rzemiosta, ustug,

¢ Zachowania w miare mozliwosci dotychczasowych funkcji zespotéw patacowo — parkowo —
folwarcznych (patace — funkcje mieszkaniowe lub ustugowe, folwarki — funkcje gospodarczo-
ustugowe, parki — funkcje rekreacyjne)

1.12. POLITYKA W ZAKRESIE PODNIESIENIA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW
Mieszkalnictwo

W Studium zaktada sie poprawe warunkéw mieszkaniowych na terenie miasta realizowang
poprzez:

e rozgeszczanie (obnizenie wspotczynnika oséb/m? powierzchni mieszkalnej) poprzez lokalizacje
nowej zabudowy oraz rozbudowe istniejgcych osiedli,

e rozwoj budownictwa opartego gtdwnie o zabudowe jednorodzinng (wolnostojgcg, blizniacza,
szeregowg), zabudowe wielorodzinng w matych domach mieszkalnych,

¢ realizacje niewielkich osiedli mieszkaniowych,

¢ eliminacje zabudowy blokowej z obszaru jednostki Stare Miasto,

e wyposazenie osiedli w trwate obiekty ustugowe,

e wprowadzenie hierarchizacji przestrzeni za pomocg matej architektury, dominant, zieleni,
wyeksponowania osi widokowych,

e wprowadzenie podziatu w ramach zespotu na przestrzeh publiczng oraz dla mieszkancow,

e podniesienie standardu bazy mieszkaniowej poprzez modernizacje istniejgcych obiektow oraz
rewaloryzacje zabudowy zabytkowej,

e poprawe stanu technicznego obiektow poprzez modernizacje, remonty, rozbudowe oraz
odpowiednie wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

o zwiekszenie w miare mozliwosci osiedlowych terendw zielonych i rekreacyjnych,
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o zwiekszenie liczby miejsc postojowych poprzez budowe podziemnych i kilkkukondygnacyjnych
garazy i parkingéw,
e modernizacje i podniesienie parametréw technicznych uktadu komunikacyjnego.

¢ Ustugi podstawowe

W Studium zaktada sie poprawe warunkow zycia mieszkancow w zakresie ustug podstawowych

realizowang poprzez:

e rozwodj ustug podstawowych na terenach mieszkaniowych brutto w poszczegdinych
jednostkach,

o rozwdj Wasosza jako gminnego centrum petnigcego funkcje administracyjng i ustugowo-
handlowa,

e rozwoj zaplecza oswiatowego, kulturalnego i sportowo-rekreacyjnego w celu zapewnienia
mieszkanncom gminy odpowiednich warunkow edukacji, rozrywki i rekreacji.

¢ Rynek pracy

W Studium zaktada sie poprawe warunkow zycia mieszkancow w zakresie rynku pracy

realizowang m.in. poprzez :

e tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach podstawowych (handel, rzemiosto, dziatalnos¢
gospodarcza, drobna wytworczosc),

¢ tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach komercyjnych,

o tworzenie nowych miejsc pracy w dziatalnosci produkcyjnej, handlu hurtowym, dziatalnosci
magazynowej.
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2. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI | ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

21. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska oraz Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczgcych m.in. gospodarki
przestrzennej nalezy uwzgledniaé zasady ochrony $rodowiska i zrownowazonego rozwoju.
Oznacza to przede wszystkim podejmowanie dziatan, umozliwiajgcych zachowanie Ilub
przywracanie rownowagi przyrodniczej, a w szczegolnosci:

¢ racjonalne ksztaltowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

e przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

e przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wtasciwego,

e zachowanie réznorodnosci biologicznej,

e rozwijanie wspétpracy z gminami sgsiednimi na rzecz wspoélnej ochrony srodowiska,

e wprowadzenie dziatan zmierzajgcych do pogtebienia $wiadomosci ekologicznej

mieszkancow.
Sformutowane w Studium kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego pozostajg w Scistej
zaleznosci z nastepujgcymi dokumentami:
- Planem zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa dolnoslgskiego”,
- Programem zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska dla wojewddztwa dolnoslgskiego,
- Programem ochrony srodowiska dla gminy Wasosz na lata 2006-2009 z perspektywg na lata

2010-2013
Nadrzednag zasadg wynikajgcg z formutowanych w w/w dokumentach celéw strategicznych jest
zasada ekorozwoju, ktéra w tym przypadku oznacza koniecznos¢ prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w harmonii z lokalnym ekosystemem.

2.2. OBSZARY | OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE | PRZEWIDYWANE DO
OCHRONY

e Przyrodnicze obszary chronione

Trwatos¢ réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej podlega w Polsce silnemu zagrozeniu ze
wzgledu na presje spoteczng zwigzang z dgzeniem do wykorzystywania zasobow przyrody do
podnoszenia materialnego poziomu zycia oraz osiggania szybkich i mozliwie duzych zyskéw.
Dlatego w ochronie przyrody najwazniejsze cele sformutowano wokét utrzymania i ochrony
elementéw roéznorodnosci biologicznej i krajobrazowej, wtasciwego wykorzystywania i odnawiania
jej zasobdw oraz tgczenia obszaréw chronionych w spojne systemy powigzane korytarzami
ekologicznymi.

Ochrona mniejszych obiektéw i obszarow bedzie sie odbywata poprzez ustanawianie:
pomnikow przyrody, uzytkdw ekologicznych, stanowisk dokumentacyjnych, zespotow przyrodniczo
krajobrazowych. Rada Gminy ma prawo ustanawiania ww. form ochrony przyrody (art. 44 ust. 1
ustawy o ochronie przyrody z dn. 16 kwietnia 2004 roku), jezeli wojewoda nie wprowadzit tych
form.

Projektowane zainwestowanie na terenie gminy Wasosz polegajgce na:

o utworzeniu strefy powierzchniowej eksploatacji surowcéw, w rejonie miejscowosci Pobiel i
Kakolno oraz powigkszenie strefy powierzchniowej eksploatacji surowcéw w rejonie
miejscowosci Czeladz Wielka,

e budowie biogazowni (na terenach upraw polowych, terenach ustug i produkcji rolnej RU,
terenach aktywnosci gospodarczej ustugowo - produkcyjnej AG oraz terenach ustug
komercyjnych UK),

e budowie urzadzen hydroenergetycznych i matych elektrowni wodnych (na rzekach Barycz i
Orla),
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¢ budowie zbiornikdéw retencyjnych na potudniowy-wschéd od miasta Wasosz pomiedzy
rzekami Barycz i Orla, w miescie Wasosz oraz we wschodniej czesci gminy na pétnoc od
miejscowosci Kakolno,

e budowy elektrowni stonecznych (na terenach upraw polowych, terenach ustug i produkcji
rolnej RU, terenach aktywnosci gospodarczej ustugowo - produkcyjnej AG oraz terenach
ustug komercyjnych UK),

z uwagi na swoj charakter mogg mie¢ wptyw zarédwno na ochrone przyrody (obszar
chronionego krajobrazu - eksploatacja kopalin) jak i oddziatywa¢ na cele i przedmioty ochrony
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Dolina Dolnej Baryczy" oraz
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Ostoja nad Baryczg"
(biogazownie, urzadzenia hydroenergetyczne, elektrownie wodne, zbiorniki retencyjne). O
kierunku, rodzaju i =zakresie ww. zainwestowania rozstrzygnie przeprowadzona ocena
oddzialywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000.

e Obszary Natura 2000

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Dolina Dolnej Baryczy"

Z uwagi na fakt, iz teren objety zmiang studium potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, a realizacja niektérych
zatozen studium (w szczegdlnosci projektowana zabudowa mieszkaniowa teren oznaczony
symbolem MN — w miejscowosci Unistawice) moze znaczgco oddziatywaé na ten obszar — ich
realizacja wymagac bedzie przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko na zasadach okreslonych w ustawie o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska o raz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2008 r., Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.).

Projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Ostoja nad Baryczg"

W odniesieniu do obszarow NATURA 2000 obowigzujg zapisy art. 33 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z pézn. zm.) — w tym
zakaz, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z
innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru NATURA 2000.

Potencjalne zagrozenia obszaréw NATURA 2000 dotyczy catego obszaru objetego ochrona.
Zagrozenie dla obszaru stanowi¢ mogg inwestycje hydrotechniczne, dziatania zwigzane z
osuszaniem terenu i okolic, zanieczyszczeniem wdd, intensywng gospodarkg rybackag
(wprowadzanie obcych gatunkdéw ryb), prywatyzacjg lasow i terendw nielesnych (intensyfikacja
gospodarki). Zagrozeniem jest takze sktadowanie odpadéw, zrzut $Sciekow komunalnych,
penetrowanie siedlisk.

Dolina podlega dziataniom z zakresu ochrony przeciwpowodziowej. Istniejgce obiekty i
urzgdzenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg wymagajg utrzymywania ich w nalezytym
stanie technicznym. Prace z zakresu ochrony przeciwpowodziowej dotyczg réznych fragmentow
doliny rzecznej. Przy ich wykonywaniu powinna zosta¢ zachowana dbatos¢ o utrzymanie dobrego
stanu ekologicznego doliny i nie pogorszenie stanu zachowania siedlisk przyrodniczych i
gatunkow, ktorych ochrona jest celem utworzenia obszaru Natura 2000.

Cele diugoterminowe

1. Ochrona obszaréw i obiektdéw cennych przyrodniczo, szczegdlnie cennych siedlisk lesnych i
wodno-bfotnych.

2. Zachowanie réznorodnosci biologicznej, krajobrazowej i kulturowej gminy.

Cele krotkoterminowe:
Zagadnienie: Obszary i obiekty chronione
¢ Obejmowanie obszaréw i obiektéw formami ochrony przyrody: parki krajobrazowe, uzytki
ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe, pomniki przyrody
e Biezaca ochrona obszarow i obiektow chronionych

99



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wasosz 2011

o Rozw¢j prac inwentaryzacyjnych w zakresie oceny stanu i rozpoznania zagrozen
réznorodnosci biologicznej
o Prowadzenie zrownowazonej gospodarki na terenach cennych przyrodniczo
Zagadnienie: Ochrona fauny i flory
e Ochrona i wzmacnianie droznosci korytarzy ekologicznych
e Utrzymanie réznorodnosci biologicznej siedlisk
e Zapewnienie warunkow migracji zwierzat
o Kompleksowa ochrona i umiarkowane uzytkowanie ekosysteméw wodno-btotnych
Zagadnienie: Ochrona krajobrazu
e Ochrona i rewaloryzacja elementow srodowiska przyrodniczo-kulturowego
o Rozwoj szlakdw turystycznych i sciezek przyrodniczych
e Dbato§¢ o architekture powstajgcych obiektow (turystycznych, rekreacyjnych,
mieszkaniowych).
o Utrzymanie i rozwdj zieleni w miescie oraz wsiach.

e Obszar chronionego krajobrazu "Dolina Baryczy"

Wiekszos¢ terenu gminy Wasosz, rozciggajgca sie na wschodzie, zachodzie i potudniu do
granic gminy, a na poétnocy do drogi wojewddzkiej Gora - Rawicz, objeta jest ochrong w formie
obszaru chronionego krajobrazu — Dolina Baryczy wyznaczonego przez Rozporzgdzenie
Wojewody Dolnoslagskiego Nr 35 w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Baryczy" z
dnia 28 listopada 2008r (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 317, poz. 3934).

Na terenie tego Obszaru obowigzujg zakazy zawarte w cytowanym rozporzadzeniu Wojewody
Dolnoslgskiego. W zwigzku z tym inwestycje polegajace na:

e utworzeniu strefy powierzchniowej eksploatacji surowcéw, w rejonie miejscowosci Pobiel i
Kakolno oraz powiekszenie strefy powierzchniowej eksploatacji surowcéw w rejonie
miejscowosci Czeladz Wielka, z zachowaniem warunku, ze powierzchnia eksploatacyjna w
poszczegolnych przypadkach, nie bedzie wieksza niz 25 ha.

¢ budowie biogazowni (na terenach upraw polowych, terenach ustug i produkcji rolnej RU,
terenach aktywnosci gospodarczej ustugowo - produkcyjnej AG oraz terenach ustug
komercyjnych UK), o ilosci biogazu ekwiwalentnej do wytworzenia mocy elektrycznej nie
wiekszej niz 0,5 MW,

o budowie urzadzen hydroenergetycznych pietrzagcych wode na wysokosc nie wieksza niz 1
m i matych elektrowni wodnych (na rzekach Barycz i Orla),

e budowie w okresie perspektywicznym zbiornikdw retencyjnych:

1. Drozdowice na cieku Mtyniec,
2. w poblizu miasta Wgsosz (na potudniowy wschod od miasta pomiedzy rzekami Barycz-
Orla), i na terenie miasta Wasosza,
3. we wschodniej czesci gminy (na pétnoc od miejscowosci Kakolno) o pow. okoto 260ha
obejmujgcego swoim potozeniem trzy sgsiadujgce gminy: Rawicz, Wgsosz, Zmigrod,
4. na potudniowy wschod od miejscowosci Betcz Maty,
5. pomiedzy miejscowosciami Kamien Goérowski i Ostrawa,
moga byc¢ realizowane jezeli przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko przedsiewzie¢ z
tych zakresow wykazata brak negatywnego wptywu na przyrode Obszaru.

¢ Projektowany park krajobrazowy "Dolina Baryczy"

Pomimo, ze obszary chronione zajmujg 88 % powierzchni gminy. Przyjete formy ochrony nie
zapewniajg trwatosci cennych ekosysteméw, zwitaszcza zwigzanych z doling Baryczy. Trwaja
starania o objecie doliny na catej dlugosci w gminie ochrong poprzez rozszerzenie istniejgcego
Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” w kierunku zachodnim. Postulat utworzenia parku
krajobrazowego zostat sformutowany w opracowaniu "Dolina Baryczy. Studium przyrodniczo —
krajobrazowe”, a takze uwzgledniony w "Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnos$lgskiego". Projektowany obszar obejmuje czes¢ krain geograficznych: Obnizenie
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Scinawskie, Pradolina Gtogowska, Wzgérza Trzebnickie i rozcigga sie od granicy z gming Zmigréd
na wschodzie do ujscia Baryczy do Odry na zachodzie.
Celem wprowadzenia ochrony na terenie parku krajobrazowego jest:
e zachowanie gingcych lub osobliwych form przyrody, stabilizacja stosunkéw ekologicznych
regionu
e stworzenie warunkow do produkcji zywnosci o najwyzszych walorach zdrowotnych i
odzywczych
e zachowanie walorow terenéw do uprawiania réznych form rekreacji oraz rozwijania
lecznictwa uzdrowiskowego
e zachowanie zabytkowych ukfadéw urbanistycznych i ruralistycznych oraz tradycyjnego
krajobrazu wiejskiego
e otoczenie opiekg miejsc o wyjgtkowym znaczeniu historycznym, zabytkow architektury i
miejsc pamieci narodowej
e rozwijanie regionalizmu kulturowego
e ochrona wysokich waloréw estetycznych krajobrazu
e edukacja ekologiczna i kulturowa

Zasady gospodarowania na terenie ustanowionego parku krajobrazowego ustala plan ochrony
parku. Zazwyczaj przyjmuje sie, ze nadrzednym celem jest ochrona ekologiczna i wszelkie formy
uzytkowania i zagospodarowania terenu powinny by¢é mu podporzgdkowane.

e Ciagi ekologiczne (korytarze ekologiczne)

Ciagi ekologiczne wystepujgce na terenie opracowania obejmujg cieki wodne i ich doliny,
tereny podmokte oraz roslinnos¢ wodno — fegowa, lesnag, krzewy i zadrzewienia wystepujgce
wzdtuz ciekow i wokot zbiornikow wodnych. Na szczegdolng uwage zastugujg doliny rzeki Baryczy i
Orli. W obrebie ciggow ekologicznych nalezy:

o Pielegnowa¢ i rozwija¢ obudowe biologiczng ciekow w celu odbudowy réwnowagi

biocenotycznej, poprawy klimatu, warunkow wodnych i glebowych.

e Ograniczy¢ inwestycje w dolinach rzek i innych ciekow z wyjgtkiem inwestycji zwigzanych

z ciekami (urzadzenia techniczne, infrastruktura przeciwpowodziowa i urzgdzenia sportowo

— rekreacyjne).
e Zakazac zabudowy poprzecznej dna dolin rzecznych.
o Prowadzi¢ regulacje ciekow pozwalajgce na wyréwnanie i kontrole przeptywow

z zastrzezeniem niedopuszczania do przesuszenia obszaru dolinnego.
e Ograniczy¢ stosowanie chemicznych srodkow ochrony roslin i gnojowicowania gleb.

e Pomniki przyrody

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 44.1 ,Ustawy o ochronie przyrody”. Na terenie opracowania
wystepuje czterdziesci drzew - pomnikdw przyrody, posiadajacych numer w rejestrze
wojewodzkim: Sg to w wigkszosci drzewa rosngce w parkach podworskich, stanowigcych czesé
catych zatozen patacowo-parkowych =z folwarkiem, zlokalizowane w nastepujgcych
miejscowosciach : Wiklina, Czeladz Wielka, Wodniki. Réwniez kilka pojedynczo rosngcych drzew,
przewaznie towarzyszgcych historycznym obiektom budowlanym, zostato uznanych za pomniki
przyrody. Sg to drzewa w Wasoszu, Czeladzi Wielkiej i Lechitowie.

Na terenie gminy proponuje sie do objecia ochrong w formie uznania za pomniki przyrody
nastepujgce cenne okazy drzew:

e klon pospolity o obwodzie piersnicy 307 cm, w parku zamkowym w Wasoszu

e jesiony wynioste o obwodzie piersnicy 304 i 340 cm, w parku zamkowym w W3gsoszu

e dwa jesiony wynioste o obwodzie piersnicy 372 i 351 cm, w parku dworskim w
Cieszkowicach
dab szyputkowy o obwodzie piersnicy 308 cm, w parku dworskim w Cieszkowicach
grab pospolity o obwodzie piersnicy 308 cm, w parku dworskim w Cieszkowicach
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e buk pospolity w parku patacowym w Gérce Wasoskiej

e dab szyputkowy w parku patacowym w Gorce Wasoskiej

¢ lipy drobnolistne o obwodach od 204 do 310 cm, w parku patacowym w Gorce Wasoskiej

e trzy deby szypultkowe o obwodzie piersnicy 300, 320, 340 cm, w parku dworskim w
Lechitowie

e jesion wyniosty o obwodzie 250 cm, w parku dworskim w Lechitowie

¢ klon pospolity o obwodzie 250 cm, w parku dworskim w Lechitowie

¢ dwa platany o obwodzie piersnicy 250 i 330 cm i wieku ok. 130 lat rosngce w pétnocno-
zachodniej czesci parku dworskiego we Wrzgcej Wielkiej

e Stanowiska cennych gatunkoéw flory i fauny

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 48 ,Ustawy o ochronie przyrody” oraz Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r., w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych roslin objetych
ochrong (Dz. U. Nr 168 poz.1764) i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia
2004r., w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. Nr 220 poz.
2237). Na rysunkach oznaczono wystepujgce na terenie opracowania udokumentowane
stanowiska roslin i zwierzgt chronionych.
Opierajagc sie na opracowaniu Wojewodzkiego Biura Planowania Przestrzennego w Lesznie,
zatytutowanym "Dolina Baryczy Studium przyrodniczo - krajobrazowe", proponuje sie objaé
ochrong w formie rezerwatow przyrody Ilub uzytkdbw ekologicznych nastepujgce tereny
wystepowania roslin chronionych:
e teren wzdtuz drogi Winsko-Wasosz, na potudniu gminy, pomiedzy Drozdowicami Wielkimi a
Chocieborowicami, to obszar wystepowania pierwiosnki lekarskiej

e Igki pomiedzy Wrzacg Wielka, a Wrzaca Slaska

e tgki w okolicach miejscowosci Lugi, stanowig obszar wystepowania wawrzynka wilczetyko,
a lasy — konwalii majowe;j

e w Goli Wasoskiej fgki sg miejscem wystepowania $niadka baldaszkowatego

e f3ki na pdoinoc od Betcza Gdérnego, przy granicy z gming Goéra, sg siedliskiem $niadka

baldaszkowatego.

Jak wynika z rysunku studium, czes¢ terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie (ML — w
rejonie Goli Wasoskiej oraz UK w rejonie Marysina i Chocieborowic) zlokalizowanych jest w
obszarze wystepowania gatunkow roslin objetych ochrong prawng. Wskazane jest zatem
poprowadzenie inwestycji z zachowaniem wysokich walorow przyrodniczych tych terenow, w
szczegoblnosci stanowisk wystepowania chronionych gatunkdw roslin.

Proponuje sie rowniez objgé ochrong wystepujgce na terenie gminy miejsce gniazdowania
bociana czarnego, bedgcego gatunkiem chronionym.

e Lasy

W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke lesng w sposéb zapewniajgcy ciagte spetnianie
przez nie celéw, dla ktérych zostaty wydzielone. Szczegdtowe sposoby prowadzenia gospodarki
le$nej okresla sie w akcie uznania lasu za ochronny. Podlegajg one ochronie zgodnie z art. 15
ustawy o lasach” zdnia 28. 09. 1991r. Szczegdtowe zasady ochrony tych laséw okresla
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa w sprawie
szczegOtowych zasad i trybu uznawania lasow za ochronne oraz szczegoétowych zasad
prowadzenia w nich gospodarki lesnej z dnia 25 sierpnia. 1992 r.

Najwazniejszymi zadaniami sg na tym terenie przebudowa gatunkowa drzewostanéw w celu
dostosowania sktadu gatunkowego do typéw siedliska oraz zwiekszenia ich odpornosci na
zagrozenia a takze ochrona laséw przed pozarami.

e Parki, skwery, zielen publiczna

Zatozenia parkowe i obszary zieleni podlegajg ochronie zgodnie z art. 4 , Ustawy o ochronie
dobr kultury” oraz zgodnie z art. 127 ustawy ,Prawo ochrony $rodowiska”. Na terenie objetym
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opracowaniem obszary zieleni publicznej to gtéwnie parki miejskie, podworskie, cmentarze oraz
skwery i zadrzewienia.

Wystepujgce na terenie gminy parki i tereny zielone stanowig bardzo istotny element systemu
powigzan przyrodniczych oraz miejsce wykorzystywane do réznego rodzaju rekreacji. Wystepujg
tam ponadto cenne okazy drzew, gatunki roslin oraz przedstawiciele fauny. Na terenach
wzmozonej ochrony, tj. wystepowania roslin rzadkich i zagrozonych istotne bedg dziatania
chronigce teren przed zmiang uzytkowania tych obszaréw w celu powstrzymania proceséw
ubozenia flory i fauny. Dla zapewnienia skutecznej ochrony fauny istotne bedzie podejmowanie
takich dziatan jak:

e zapewnienie réznorodnosci drzew i krzewow jako miejsc bytowania i zerowania ptakéw i

zwierzat,

¢ minimalizacja dziatah powodujgcych fragmentaryzacje drzewostanu,

e dostosowanie termindw cie¢ pielegnacyjnych i prac zwigzanych z konserwacjg drzew poza

okresem rozrodu zwierzat,

e zachowanie rzek, starorzeczy, rowow wraz ze zwigzanymi z nimi zakrzaczeniami i

zespotami roslinnosci nadbrzeznej.

W kazdych warunkach istotne jest szczegdétowe rozpoznanie warunkéw zycia roslin i zwierzat i
wypracowanie skutecznych metod ochrony stanowisk niektérych gatunkéw, ochrony ostoi zwierzat
zwtaszcza w okresie rozrodu.

Ochrona konserwatorska uktadéw zieleni parkowej polega na:

e nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni oraz dgzy¢ do scalenia
tego uktadu w granicach historycznych,

e obszar winien pozostac zatozeniem zielonym, nalezy lokalizowac tu funkcje reprezentacyjng lub
rekreacyjna,

e obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci
inwestycyjne;j,

e obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

e zakaz wznoszenia nowych obiektéw, za wyjgtkiem dziatan odtworzeniowych,

e zakaz wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczny zespot,

e zakaz dalszych podziatéw nieruchomosci,

e zakaz lokowania obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z
obstugg terenu,

e zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych np. z
urzgdzeniami przekaznikowymi telekomunikaciji,

e zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, ogrodzenia powinny
nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

e nalezy eliminowac obiekty, ktore znieksztatcajg zatozenia historyczne, m.in.: komérki, garaze, a
takze usuwac inne szpecgce i dysharmonizujgce elementy w krajobrazie, w tym reklamy,
btedne nasadzenia zieleni.

e Cmentarze

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 2 ,Ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych”. Ochrona
konserwatorska uktadow zieleni cmentarnej zmierza do:

e nalezy zachowa¢ dotychczasowg funkcje cmentarzy, jezeli sg one nadal uzytkowane,

e cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone,

e nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposoéb trwaty funkcje
ogrodzenia petni¢ moze zaréwno twoér sztuczny (mur estetyczne ogrodzenie metalowe), jak i
naturalny (np. zywoptot),

e cmentarze nalezy uporzgdkowaé; zachowane nagrobki zabezpieczyé przed dewastacjg i
pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowa¢ je w inny
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zgodny z przepisami szczegélnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow sposob.
e Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Polityka w zakresie ochrony wod wynika m.in. z ustaw: Prawo wodne i Prawo ochrony
srodowiska, programéw nadrzednych oraz uwarunkowan zwigzanych z akcesjg do Unii
Europejskiej. Podstawe polityki wodnej w Unii Europejskiej stanowi Ramowa Dyrektywa Wodna
2000/60/WE z 22 grudnia 2000 r., w ktérej gospodarowanie zasobami wodnymi nastepuje w
Zlewniach rzecznych. Gtéwnym celem ramowej dyrektywy jest zapewnienie ochrony wod w
panstwach czionkowskich Unii Europejskiej. Wymagane jest osiggniecie dobrej jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych w okresie 15 lat od daty wejscia w zycie dyrektywy. Wigze sie to
z realizacjg szeregu dziatan w zakresie ochrony wéd, w tym oczyszczania sciekow komunalnych i
przemystowych. Ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115, poz. 1229) reguluje
gospodarowanie wodami zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, a W szczegolnosci
ksztattowanie i ochrone zasobdéw wodnych, korzystanie z wod oraz zarzgdzanie zasobami
wodnymi. Gospodarowanie wodami powinno by¢é prowadzone z zachowaniem zasady
racjonalnego i cato$ciowego traktowania zasobow wdd powierzchniowych i podziemnych, z
uwzglednieniem ich ilosci i jakosci. Ustawa Prawo wodne uwzglednia rowniez szczegotowe
rozwigzania zawarte m.in. w dyrektywach:

* 96/61/EC dotyczacej zintegrowanej ochrony przed zanieczyszczeniem,

* 91/271/EEC w sprawie oczyszczania $ciekdw komunalnych, ktéra ma na celu zapewnienie

skutecznej ochrony wod przed zanieczyszczeniem,

* 91/676/EEC z dnia 12 grudnia 1991 r. w sprawie ochrony woéd przed zanieczyszczeniami

spowodowanymi przez azotany pochodzenia rolniczego, tzw. dyrektywa azotanowa.

Cele dtugookresowe:

1 Zapewnienie mieszkancom gminy odpowiedniej jakosci i ilosci wody do picia

2. Dazenie do zapewnienia odpowiedniej klasy czystosci wod powierzchniowych i
podziemnych, w tym ze szczegdlnym uwzglednieniem zlewni rzeki Orli narazonej na
zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 303

3. Ochrona przed powodzia.

Kierunki dziatan

o Przestrzeganie norm dotyczacych dopuszczalnego stezenia substancji zawartych w
wodach odprowadzanych do rzek z istniejgcych oczyszczalni, rozbudowa i modernizacja
istniejgcych oczyszczalni.

e Staly monitoring jakosci wdéd oraz ferm hodowlanych i pozostatych obiektéw
odprowadzajgcych Scieki do wod.

e Przeprowadzenie inwentaryzacji zrodet zanieczyszczenh pochodzenia komunalnego
(szamba, dzikie sktadowiska odpaddw).

o Wyposazenie wszystkich miejscowosci w systemy odprowadzania i oczyszczania sciekow.

e Przestrzeganie zasad stosowania nawozéw oraz ograniczenie ich stosowania w dolinach
rzek, promowanie rolnictwa ekologicznego w dolinach rzek.

e Stosowanie duzej ilosci zadrzewien srodpolnych, obsadzanie zbiornikéw wodnych i ciekéw
roslinno$cig, zachowanie w bezposrednim sgsiedztwie rzek komplekséw tgkowych.

e Wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenu w obszarach zasilania uje¢ wody
do picia (np. zakaz lokalizacji ucigzliwego przemystu, sktadowisk odpadéw, magazynéw
substancji niebezpiecznych).

o Dziatania podmiotéw gospodarczych w zakresie racjonalnego gospodarowania wodg, w
tym zmniejszenia wodochtonnosci produkgc;ji.

e Ochrona przed nadmierng eksploatacjg woéd podziemnych.

e Wyposazenie miejscowosci na obszarze zalegania GZWP w pierwszej kolejnosci w
kanalizacje sanitarna.
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o Zakaz lokalizowania wysypisk smieci na obszarze zasilania GZWP.

e Zalesianie sftabych gleb, Vi VI klasy.

o Zwiekszanie powierzchni terendw zielonych (fgk i pastwisk), kosztem gruntéw ornych,
szczegolnie w przypadku wystepowania ptytko wody gruntowe;j.

e Ochrona istniejgcych zadrzewieh i wprowadzanie nowych nasadzen drzew i krzewow oraz
obsadzanie ciekéw i zbiornikdw wodnych roslinnosciag wodng (rosliny stanowig filtr dla
zanieczyszczen przenoszonych przez wiatr i wody powierzchniowe).

o Realizacja w okresie perspektywicznym zbiornika retencyjnego Drozdowice na cieku
Mtyniec.

o Realizacja w okresie perspektywicznym zbiornika retencyjnego w poblizu miasta Wasosz
(na potudniowy wschod od miasta pomiedzy rzekami Barycz- Orla) oraz miescie Wasosz.

o Realizacja w okresie perspektywicznym zbiornika retencyjnego we wschodniej czesci
gminy (na pétnoc od miejscowosci Kgkolno) o pow. okoto 260ha obejmujgcego swoim
potozeniem trzy sgsiadujgce gminy: Rawicz, Wgsosz, Zmigréd,

¢ na potudniowy wschod od miejscowosci Betcz Maty,

e pomiedzy miejscowosciami Kamien Gorowski i Ostrawa.

Realizacja w/w celow jest mozliwa jedynie przy wspélnej polityce wszystkich samorzgdéw gmin
lezgcych nad Baryczg i jej doptywami.

e Strefy ochrony uje¢ wéd

Istniejgce na terenie opracowania ujecia wody zaopatrujgce lokalne wodociagi posiadajg strefy
ochrony bezposredniej zamykajgcej sie w granicach obszaru uzytkowanego jako ujecie wéd.
Na ich terenie obowigzujg nastepujgce ustalenia:

o Wykorzystanie terenu wytgcznie do celéw zwigzanych z poborem wody i funkcjonowaniem
stacji uzdatniania wody.

e Odprowadzanie wéd opadowych w sposdb uniemozliwiajgcy przedostanie sie ich do urzgdzen
stuzgcych do poboru wody.

e Ograniczanie do niezbednych potrzeb przebywania oséb nie zatrudnionych przy obstudze
urzgdzen gospodarki wodne;j.

e Odprowadzenie poza granice terenu ochrony bezposredniej Sciekdw z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru
wody.

e Zagospodarowanie terenu zielenia.

Dla perspektywicznego zapewnienia zaopatrzenia terenu gminy w odpowiedniej jakosci wode
ustala sie utrzymanie obowigzku ustanawiania bezposrednich stref ochrony sanitarnej uje¢ wody.

e Ochrona przed powodzig

Zgodnie z ustawg ,Prawo wodne” na obszarach szczegolnego zagrozonych powodzig
zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci, ktore mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig. Na
rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wasosz” oznaczono tereny watéw,
tereny zalewowe, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazone na zalanie wodami
powodziowymi Q 1% (z 1997 r.).

Prawo wodne na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig zabrania:

— lokalizowania nowych inwestycji moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, gromadzenia
Sciekow, odchoddw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére mogag
zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku Ilub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w
szczegolnosci ich sktadowania,

— wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych
zagrozenie powodziowe, w tym:
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wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

sadzenia drzew lub krzewéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych stuzgcej do
wzmachiania brzegow, obwatowan lub odsypisk;

zmiany uksztattowania terenu, skltadowania materiatbw oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod, a takze utrzymywaniem,
odbudowg, rozbudowg Ilub przebudowg watdow przeciwpowodziowych wraz z obiektami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Prezesa KZGW w 2011r. sporzadzit Wstepng ocene ryzyka powodziowego, w ktdrej zostaty
zidentyfikowane znaczgce powodzie historyczne, jak réwniez powodzie prawdopodobne,
stanowigce podstawe do wyznaczenia obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Dla obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego zostang wykonane do dnia 22 grudnia 2013r. mapy zagrozenia powodziowego i
mapy ryzyka powodziowego (przez Prezesa KZGW). We Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego
rzeka Barycz i rzeka orla zakwalifikowane zostaty do opracowania map zagrozenia powodziowego
i map ryzyka powodziowego w | etapie cyklu planistycznego dla regionu wodnego Srodkowej Odry.
Na mapach zagrozenia powodziowego zostang przedstawione m.in. obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig. Zgodne z ustawg Prawo wodne grancie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig uwzglednia sie m.in. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Studium wskazuje tereny narazone na zalanie wodami powodziowymi Q 1% (z 1997 r.), na
ktére obowigzuje opracowanie planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych
uwzgledniony bedzie ten problem.

e Kopaliny, dziatalnos¢ gornicza

Zasady ochrony ztéz kopalin okreslajg zapisy ustawy ,Prawo ochrony srodowiska” oraz Ustawy
,Prawo geologiczne i gornicze”, moéwigce m.in. o racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym réwniez kopalin towarzyszgcych oraz koniecznosci
uzyskania odpowiedniej koncesiji.

W studium uwzgledniono granice terendw i obszaréw gorniczych dla eksploatacji zt6z

wystepujacych na terenie gminy (przedstawiono na rysunkach).

Zasady gospodarowania ztozem kopaliny i ochrony srodowiska zwigzane z eksploatacjg zloza

okreslajg przepisy szczegolne.

Cel dtugookresowy

1. Ochrona zasobow zt6z surowcéw mineralnych.

2. Rekultywacja i zagospodarowanie terendw poeksploatacyjnych.

Kierunki dziatan:

e Uwzglednienie w dokumentach planistycznych wszystkich zt6z w granicach ich
udokumentowania wraz z zapisami o ich ochronie.

e Kontynuacja badan geologicznych i poszukiwanie nowych zt6z kopalin.

¢ Rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych.

e Stanowiska zwierzat chronionych

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 27.1. ,Ustawy o ochronie przyrody” oraz Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r., w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzat
objetych ochrong (Dz. U. Nr 220 poz. 2237). W odniesieniu do gatunkéw chronionych obowigzujg
zasady ochrony okre$lone w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004r.,
w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong.

e Kompleksy gleb chronionych ( w tym organiczne )
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Podlegajg ochronie zgodnie z “Ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych”, polegajgcej m.in.
na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze, zapobieganiu procesom ich degradaciji i
dewastacji oraz koniecznoéci ich rekultywacji. Ich ewentualne przeznaczenie na cele nierolnicze
moze nastgpi¢ jedynie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po uzyskaniu
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (dotyczy kompleksow gleb | - Il klasy bonitacyjnej).
Szczegdbtowe zasady ochrony gruntéw rolnych okreslajg przepisy ustawy.

2.3. OCHRONA POWIETRZA

Do gtéwnych Zrodet emisji zanieczyszczen na terenie gminy Wasosz nalezy zaliczy¢é emisje ze
zrédet komunikacyjnych oraz emisje niska.
Cel dlugoterminowy
Spetnienie wymagan prawnych w zakresie jakosci powietrza atmosferycznego
Kierunki dziatan:
¢ Klasyfikacja jakosci powietrza w gminie zgodnie z wymaganiami ustawowymi
e Modernizacja systemow energetycznych i likwidacja niskiej emisji
e Termomodernizacja budynkow
e Upowszechnianie przyjaznego srodowisku budownictwa poprzez stosowanie materiatow
energooszczednych
o Wzrost wykorzystania odnawialnych zrédet energii
e Budowa obwodnicy dla miasta Wasosz
o Egzekwowanie rezimow emisji spalin przez uzytkownikéw pojazdow
¢ Dalsza budowa tras rowerowych oraz propagowanie ekologicznych form transportu
e Modernizacja drég
o Wdrazanie nowoczesnych technologii, przyjaznych srodowisku (BAT)
o Popieranie i promowanie indywidualnych dziatan polegajgcych na przechodzeniu na
ekologiczne rodzaje paliw
e Przeprowadzenie szczegdtowych badan lokalnych dotyczgcych wykorzystania energii
odnawialnej przez potencjalnych Inwestorow
e Usuwanie odpadow azbestowych.
o Zwiekszenie nasadzen, przede wszystkim zielenig przyuliczng, w tym takze nasadzanie
zywoptotow wokot boisk szkolnych i placéw zabaw

24. OCHRONA PRZED HALASEM

Ostatnie pomiary hatasu komunikacyjnego prowadzone byty na terenie gminy w 2004 roku i
wykazaty nieznaczne przekroczenia rownowaznego poziomu dzwieku LAeq w miescie Wasosz. W
porze dziennej poziom ten miescit sie w granicach 62,2 — 69,1 dB (za wartos¢ dopuszczalng
przyjmuje sie 60 dB). Na terenie gminy nie odnotowano emisji z zaktadéw przemystowych.

Cel dlugoterminowy: ograniczenie ucigzliwosci hatasu, gtéwnie na terenach zurbanizowanych
Dziatania zwigzane z ograniczaniem hatasu ze srodkéw transportu sg z reguty podobne do dziatan
ukierunkowanych na zmniejszenie emisji komunikacyjnej. Stad do najwazniejszych zadan naleza:
dalsza modernizacja drog i wyprowadzanie ruchu tranzytowego z wiekszych miejscowosci.. Wazna
jest réwniez promocja transportu rowerowego, a co z tym zwigzane — budowa nowych tras
rowerowych. Ponadto budowa w miare mozliwosci ekranow akustycznych pozwalajgcych na
zmniejszenie rownowaznego poziomu hatasu o okoto 10 dB, ewentualnie nasadzanie zieleni
izolacyjne;j.

Kierunki dziatan:

o Dokonanie oceny akustycznej wybranych miejsc.

e Ograniczenie emisji hatasu komunikacyjnego poprzez poprawe nawierzchni na najbardziej
newralgicznych odcinkach drog.

e Budowa obwodnicy Wasosza.
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o Budowa ekrandéw akustycznych lub wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw
ulicznych.

o Wprowadzanie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapisow odnosnie
standardéw akustycznych dla poszczegélnych terenéw.

o Preferowanie lokalizacji niskokonfliktowych dla srodowiska przy opiniowaniu raportéw
oddziatywania na $rodowisko.

o Ograniczanie zabudowy mieszkaniowej w miejscach, gdzie notowane sg przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu.

2.5. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Poza powierzchniowg eksploatacjg kopalin, prowadzong na podstawie koncesji, na terenie
gminy wystepuje wiele punktow eksploatacji kruszywa, prowadzonej bez koncesji, dla potrzeb
lokalnych. Zaréwno w pierwszym jak i w drugim przypadku bardzo wazne dla Srodowiska jest
przeprowadzenie rekultywacji terenow, ktére zostaty zdegradowane w wyniku eksploatac;ji.

2.6. PODSUMOWANIE | WNIOSKI:

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, Studium
okresla nastepujgce podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzgce do zachowania i
ochrony srodowiska przyrodniczego gminy Wagsosz:

o Waloryzacja wytypowanych obiektow i obszaréw a nastepnie objecie réznymi formami ochrony
najcenniejszych obszaréow i obiektow przyrodniczych (w tym doliny rzeczne jako podstawa
regionalnych i lokalnych systeméw ochrony przyrody)

e Ograniczenie inwestycji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzadzen infrastruktury technicznej, minimalizacja istniejgcych
ucigzliwosci

e Prowadzenie statego monitoringu srodowiskowego,

e Poprawa stanu infrastruktury technicznej, priorytetowa realizacja systemdéw oczyszczania
Sciekow, wprowadzanie ,czystych” zrédet energii, likwidacja ,niskiej emis;ji”,

o Wprowadzanie dolesien, zaktadanie i uzupetnianie zadrzewien oraz pasow zieleni ochronnej

o Objecie ochrong ilosciowg i jakosciowg wdd powierzchniowych, obecnie nie spetniajgcych
standardow jakosciowych, ochrona wod podziemnych,

o Stosowanie rekultywacji gruntéw zdegradowanych,

e Przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze srodowiska, wdrozenie programu segregacji i
utylizacji odpadéw, usuwanie dzikich wysypisk odpadow,

e Prowadzenie edukacji ekologicznej, propagowanie dziatan proekologicznych i zasad
zréwnowazonego rozwoju.
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3. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

3.1. PODSTAWOWE KIERUNKI | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
KULTUROWEGO

W Studium ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska kulturowego:

e zachowanie obiektéw zabytkowych poprzez ich konserwacje, rewaloryzacje, adaptacje do
wspotczesnych potrzeb i wymogow,

e zachowanie i porzgdkowanie historycznych uktadéw urbanistycznych, wpisanych w rejestr
zabytkow oraz porzgdkowanie ich struktury przestrzennej,

e rozwoj budownictwa w oparciu o istniejgce zabytki na zasadzie kontynuacji cech
przestrzennych — ksztaltowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej,
jako jej tworczej interpretaciji,

e rozwdj turystyki poprzez wykorzystanie zabytkow architektury jako walorow krajoznawczych,

e utrzymanie stref ochrony konserwatorskiej,

przeksztatcanie oraz waloryzacje obiektéw dysharmonijnych i obszaréw zdegradowanych,

e podporzgdkowanie i wpisywanie nowej zabudowy w krajobraz.

Dla osiggniecia okreslonego wyzej celu w zakresie ochrony zabytkow okresla sie nastepujgce
kierunki dziatan:

e wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej oraz ustala zasady postepowania w ich obrebie w
procesie zagospodarowania terenu,

o utrzymuje sie status ochronny obiektdéw wpisanych do rejestru zabytkdw wojewodztwa
dolnoslgskiego; ochrong proponuje sie objg¢ rowniez obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw architektury i budownictwa,

e wyznacza sie obszary i obiekty do przeksztatcen i rehabilitacji, waloryzacji oraz ustala sie
zasady ich zagospodarowania,

e proponuje sie opracowanie i realizowanie programu konserwatorskiego w celu ratowania
najcenniejszych obiektow o walorach kulturowych,

e proponuje sie opracowanie i uchwalenie lokalnej polityki finansowej i preferencyjnej dla
ratowania obiektow o walorach kulturowych, a takze opracowanie systemu promocji dla
noworealizowanych obiektéw o tworczych rozwigzaniach architektonicznych, w szczegdlnosci
dla obiektéw projektowanych i realizowanych w tradycyjnej konstrukgciji i formie,

e proponuje sie opracowanie programu popularyzujgcego zagadnienia zwigzane z miejscowg
tradycjg budowlang i zabytkami regionu.

3.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM

Dla realizacji okreslonego celu w zakresie ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego w Studium
okresla sie w szczegolnosci:

e Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow
szczegoblnych:

cmentarze,

stanowiska archeologiczne,

obiekty architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkow,
obiekty architektury i budownictwa wpisane do ewidencji zabytkow.

ELerz

Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska na
podstawie przepiséw szczegodlnych :

N
~

strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,
strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,
3) strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

»
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strefa ,E” ochrony ekspozycji,

strefa ,W” scistej ochrony archeologiczne;j,

strefa ,OW” obserwacji archeologicznej,

strefy ochrony zabytkowych uktadéw zieleni — parki, cmentarze, tereny pocmentarne.

Jegs

3.3. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wprowadza sie zréznicowane pod wzgledem przedmiotu ochrony i reziméw ochronnych, strefy
ochrony konserwatorskiej. Objeto nimi obszary uznane za szczegdlnie wazne pod wzgledem
przekazu kulturowego.

Na rysunku Studium wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

° strefe ,A” scistej ochrony konserwatorskiej,

. strefe ,B” ochrony konserwatorskiej,

° strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

° strefe ,E” ochrony ekspozycji,

. strefe ,W” Scistej ochrony archeologicznej,

° strefe ,OW” obserwacji archeologicznej,

° strefy ochrony zabytkowych uktadéw zieleni — parki, cmentarze, tereny pocmentarne.

e Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej

Strefa A Scistej ochrony konserwatorskiej powinna obejmowac obszar, na ktérym elementy
dawnego, historycznego ukfadu przestrzennego tj. rozplanowanie, zabudowa zachowaty sie w
stanie nienaruszonym lub zostat on jedynie nieznacznie znieksztatcony. Obszar ten uznany jest za
szczegolnie wazny jako materialne swiadectwo historyczne i kulturowe.

W strefie A zaktada sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad
wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej, jak tez
pierwszenstwo dziatan rewaloryzacyjnych oraz wymagan konserwatorskich przy realizacji robot
budowlanych oraz zmianach zagospodarowana.

Dziatania w strefie A zmierzajg do zachowania i uczytelnienia historycznego uktadu
przestrzennego, i konserwacji jego elementéw, takich jak: zabudowa, rozplanowanie ciggow
komunikacyjnych, nawierzchnia, historyczna linia zabudowy, kompozycja wnetrz urbanistycznych,
uktady zieleni zabytkowej, cieki czy zbiorniki wodne, jak tez zachowania sposobu uzytkowania
gruntow. Dagzy sie tez do utrzymania historycznych podziatdw wiasnosciowych i sposobu
uzytkowania gruntow.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, budowlana, jak rowniez przebudowy, remonty, adaptacje,
dostosowywanie do wspotczesnych funkcji, czy tez dokonywanie podziatdw nieruchomosci
znajdujgcych sie w obszarze strefy nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow. Nalezy stosowac¢ materiaty wystepujgce w lokalnym budownictwie
historycznym, pokrycia dachoéw z dachéwki ceramiczne;j.

Strefa A jest réwnoznaczna ze strefg Scistej ochrony archeologicznej; na wszelkie prace
ziemne w jej obszarze wymagane jest uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na prace
archeologiczne i wykopaliskowe.

Strefa A obejmujaca historyczne zatozenia patacowo-parkowe, kosScielne (wraz =z
cmentarzami) lub ruralistyczne, roéwnoznaczna jest ze $cistg strefg ochrony zabytkow
archeologicznych. W zakresie ochrony zabytkdw archeologicznych obowigzujg ustalenia jak dla
stanowisk archeologicznych: Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych (w
uzasadnionych przypadkach wyprzedzajgcych), przez uprawnionego archeologa, historyka
architektury i odpowiednie zespoty badawcze, za pozwoleniem konserwatorskim na prace
archeologiczne i wykopaliskowe. Pozwolenie nalezy uzyskac¢ przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe, a dla robdt nie wymagajgcych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestyciji, {j.
przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania
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robét budowlanych. Dla planowanej zabudowy uzupetniajgcej obowigzuje wymaég przeprowadzenia
wyprzedzajgcych badan archeologiczno-architektonicznych.

Ratownicze badania archeologiczne pozwolg okresli¢ pierwotne linie zabudowy, historyczne
podziaty dziatek, szeroko$¢ zabudowy historycznej, ktéra winna znalez¢ odzwierciedlenie w
projektowanych elewacjach budynkow. Nalezy liczy¢ sie takze z koniecznoscig zachowania w
nowej zabudowie czy zagospodarowaniu terenu wartosciowych reliktéw historycznej zabudowy
(piwnic, murow) i ekspozycji w nawierzchni zaryséw dawnej zabudowy, wjazdéw, bram Nakazuje
sie odtworzenie historycznej zabudowy uzupetniajgcej zgodnie z przekazami ikonograficznymi oraz
wynikami badan archeologiczno - architektonicznych.

Dla obszarow i obiektow szczegolnie cennych pod wzgledem historycznym i
architektonicznym nalezy wprowadzi¢ program rewaloryzacji wraz z terenami przylegtymi, na
podstawie jednolitej koncepcji przestrzenno-architektonicznej (rowniez  uwzgledniajgcej
uporzadkowanie stanu wtadania nieruchomosciami).

W gminie Wasosz strefe ,A” wyznaczono dla nastepujgcych obszaréw:

- Wasosz - dla obszaru centrum staromiejskiego,

- Belcz Maly - dla zespotu folwarcznego

- Chocieborowice - dla zespotu dworsko-folwarcznego z parkiem,

- Czeladz Wielka - dla zespotu koscielnego (kosciot p.w. sw. Stanistawa - dawna kaplica
pomocnicza, cmentarz poewangelicki), oraz dla zespotu folwarcznego,

- Kamien Goérowski - dla zespotu dworsko-folwarcznego z parkiem,

- Kowalowo - dla zespotu dworsko-folwarcznego z parkiem,

- Lugi - dla zespotu koscielnego (kosciot filialny p.w. sw. Wniebowziecia NMP, dawna
plebania - obecnie szkota),

- Rudna Mata - dla zespotu patacowo-folwarcznego,

- Sadowel - dla zespotu koscielnego (kosciét filialny p.w. MB Krélowej Swiata, kaplica, zespot
plebanii),

- Sutéw Wielki - dla zespotu koscielnego (kosciét parafialny p.w. sw. Piotra i Pawta, plebania,
cmentarz poewangelicki),

- Wiklina - dla zespotu patacowo-folwarcznego wraz z parkiem,

- Wrzaca Slgska - dla zespotu dworsko-folwarcznego wraz z parkiem.

W strefie ,,A” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

e zachowac historyczny uktad przestrzenny (ij. rozplanowanie drég, ulic i miedzuchdw,
placow, historycznych zbiornikédw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego uktadu
(tji. historyczne nawierzchnie ulic, placéw i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne,
zabudowe, matg architekture i zielen);

« 0bowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

o konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego;

o dostosowaé wspotczesng funkcje do wartoéci zabytkowych obiektéw i obszarow
potozonych w strefie; w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktore
stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy
zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

o poszczegolne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizaciji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

« funkcje ucigzliwe i degradujgce wyeliminowac;

« dostosowac¢ nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w
zakresie lokalizaciji, skali, gabarytow, rozplanowania, bryly, poziomu posadowienia parteru,
ksztattu i wysokosci dachu, formy architektonicznej, podziatéw architektonicznych, proporcji
powierzchni muréw i otworéw, opracowania elewacji, detalu, kolorystki, podziatow
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wewnetrznych okien i drzwi oraz nawigza¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradyciji
architektonicznej;

nowa zabudowa winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg historycznej linii zabudowy,
winna by¢ ksztaltowana w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne oraz w nawigzaniu
do zachowanej historycznej zabudowy;

nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historycznag;

stosowaé materiaty budowlane tradycyjne;

usung¢ obiekty dysharmonizujgce i tymczasowe, analogicznie nalezy postepowac¢ w
stosunku do innych elementow znieksztatcajgcych zatozenie historyczne (np. btednych
nasadzen zieleni) — nalezy je oznaczy¢ na zatgcznikach graficznych;

zakaz lokalizacji obiektéw typu kiosk, pawilon;

zakazuje sie wprowadzania przegrodzenh dzielgcych optycznie zespdt,

umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie
zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych, instytucji lub szyldow
sklepdéw i zaktaddw w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie;
inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winien liczy¢ sie z koniecznoscig
Zlecenia dodatkowych badan lub opracowan studialnych, archeologicznych,
architektonicznych, urbanistycznych, stratygraficznych, dendrologicznych,
dendrochronologicznych w przypadku postawienia takich wymogow przez odpowiednie
stuzby ochrony zabytkow;

uporzgdkowa¢ wnetrza zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych; puste place
powstate po wyburzeniu obiektow powinny uzyskaé zagospodarowanie odtworzeniowe
badz jako zielence wewnatrz blokowe, wedtug. indywidualnych projektow (preferowana jest
zielen niska i pngca);

wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych;

wszelkie zamierzenia i dziatania (w tym wszelkie zmiany form wtasnosci, funkcji, podziatéw
nieruchomosci, przebudowy, rozbudowy i remontdw, zagospodarowania terenu,
wznoszenie nowych obiektéw) na obszarze strefy ,A” nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z
przepisami szczegoélnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

Dodatkowo dla zespotdw dworsko-folwarcznych obowigzujg nastepujace  wymogi
konserwatorskie:

nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny zatozenia oraz poszczegolne elementy
tego uktadu;

restauracja i modernizacja techniczna obiektow o wartosciach zabytkowych jest mozliwa
pod warunkiem zachowania ich wartosci i dostosowania funkcji do wartosci obiektow,
zakazuje sie wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczny zespot,

nalezy dgzy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw historycznego zespotu,

nalezy usung¢ elementy wtdrne, dysharmonizujgce, obiekty przebudowane nalezy poddac¢
rewaloryzacji z przywroceniem historycznej bryty elewacii,

obowigzuje zakaz wnoszenia nowych zabudowan,

nalezy eliminowac obiekty i ich elementy, ktére znieksztatcajg historyczne zatozenia. M.in.
komorki, garaze, a takze nalezy eliminowaé obiekty, ktore znieksztatcajg zatozenia
historyczne, m.in.: komérki, garaze, a takze usuwac inne szpecgce i dysharmonizujgce
elementy w krajobrazie, w tym reklamy, btedne nasadzenia zieleni,

dla nowego zainwestowania dopuszczalne sg jedynie te rozwigzania, ktore stanowig
rozszerzenie lub uzupetnienie istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem obiektu.
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Strefa A jest réwnoznaczna ze strefg sScistej ochrony archeologicznej, na wszelkie prace
ziemne w jej obszarze wymagane jest uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na prace
archeologiczne i wykopaliskowe.

Strefa A obejmujgca historyczne zatozenia patacowo-parkowe, koscielne (wraz z
cmentarzami) lub ruralistyczne, réwnoznaczna jest ze $cistg strefg ochrony zabytkéw
archeologicznych. W zakresie ochrony zabytkdéw archeologicznych obowigzujg ustalenia jak dla
stanowisk archeologicznych: Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych (w
uzasadnionych przypadkach wyprzedzajgcych), przez uprawnionego archeologa, historyka
architektury i odpowiednie zespoly badawcze, za pozwoleniem konserwatorskim na prace
archeologiczne i wykopaliskowe. Pozwolenie nalezy uzyskac¢ przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe, a dla robdt nie wymagajgcych pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestyciji, {j.
przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania
robot budowlanych. Dla planowanej zabudowy uzupetniajgcej obowigzuje wymaog przeprowadzenia
wyprzedzajgcych badan archeologiczno-architektonicznych.

Ratownicze badania archeologiczne pozwolg okresli¢ pierwotne linie zabudowy, historyczne
podziaty dziatek, szerokos¢ zabudowy historycznej, ktora winna znalez¢ odzwierciedlenie w
projektowanych elewacjach budynkéw. Nalezy liczy¢ sie takze z koniecznoscig zachowania w
nowej zabudowie czy zagospodarowaniu terenu wartosciowych reliktow historycznej zabudowy
(piwnic, murdw) i ekspozycji w nawierzchni zaryséw dawnej zabudowy, wjazdéw, bram. Nakazuje
sie odtworzenie historycznej zabudowy uzupetniajgcej zgodnie z przekazami ikonograficznymi oraz
wynikami badan archeologiczno - architektonicznych.

Dla obszaréw i obiektdw szczegdlnie cennych pod wzgledem historycznym i
architektonicznym nalezy wprowadzi¢ program rewaloryzacji wraz z terenami przylegtymi, na
podstawie jednolitej koncepcji przestrzenno-architektonicznej (rowniez  uwzgledniajgcej
uporzgdkowanie stanu wtadania nieruchomosciami).

e Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktérych elementy dawnego uktadu
przestrzennego tj. rozplanowanie, forma zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem
zachowaty sie w stosunkowo dobrym stanie.

Dziatalnos¢ w strefie B zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego
rozplanowania, w tym przede wszystkim zabudowy, uktadu ciggéw komunikacyjnych oraz podziatu
i sposobu zagospodarowania dziatek siedliskowych. Zmierza takze do restauracji i modernizaciji
technicznej obiektow o wartosciach kulturowych dostosowaniem wspétczesnej funkcji do wartosci
obiektu.

Strefe ,B” ochrony konserwatorskiej wyznaczono dla nastepujgcych obszardw:

- Wasosz - uklad przestrzenny miasta dla obszaru otaczajgcego Sciste centrum
urbanistyczne, wraz z zespotem stacji kolejowej,

- Belfcz Gérny - dla ukfadu przestrzennego wsi,

- Betcz Maty - dla uktadu przestrzennego wsi,

- Chocieborowice - dla uktadu przestrzennego wsi,

- Cieszkowice - dla ukfadu przestrzennego wsi,

- Czarnoborsko - dla uktadu przestrzennego wsi,

- Czeladz Wielka - dla uktadu przestrzennego wsi,

- Dochowa - dla uktadu przestrzennego wsi,

- Drozdowice Mate - dla uktadu przestrzennego wsi,

- Drozdowice Wielkie - dla uktadu przestrzennego wsi,

- Kamien Goérowski - dla uktadu przestrzennego wsi,

- Kowalowo - dla uktadu przestrzennego wsi,

- Lechitéw - dla uktadu przestrzennego wsi,
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Lubiel - dla uktadu przestrzennego wsi wraz z parkiem,
tugi - dla uktadu przestrzennego wsi,

Ptoski - dla uktadu przestrzennego wsi,

Pobiel - dla uktadu przestrzennego wsi,

Rudna Mata - dla uktadu przestrzennego wsi,

Rudna Wielka - dla uktadu przestrzennego wsi,
Sadowel - dla ukfadu przestrzennego wsi,

Sutéw Wielki - dla uktadu przestrzennego wsi,
Swiniary - uktad przestrzenny wsi

Wiewierz - dla uktadu przestrzennego wsi,

Wiklina - dla uktadu przestrzennego wsi,

Wrzaca Slgska - dla uktadu przestrzennego wsi,
Wrzaca Wielka - dla czesci uktadu przestrzennego wsi,
Zbakéw Gorny - dla ukfadu przestrzennego wsi,
Zubrza - dla uktadu przestrzennego wsi.

W strefie ,,B” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego ;.
rozplanowanie drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje zabudowy, zespoty zabudowy oraz kompozycje zieleni; zachowaé historyczne
nawierzchnie kamienne;

obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

wszelka dziatalno$é inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejgce juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne;

nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jaki w stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow
zabytkowych znajdujgcych sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

nalezy preferowaé¢ te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu; przy opracowaniu zasad ksztattowania przysztej zabudowy nalezy
uwzgledni¢ historyczny charakter zabudowy miejscowosci i jej rozplanowania: np.
mieszkaniowy, zagrodowy, siedliskowy;

przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudowg, przebudowg
obiektow istniejgcych wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i
uzytymi materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejgcego
obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejgcg czescia;
nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym
ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej,
podziatéw otwordw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy danej miejscowosci;

lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zespotéw dworskich, folwarcznych mozliwa jest
wytgcznie w miejscu nieistniejgcych historycznych budynkow lub jako logiczne uzupetnienie
czworoboku zabudowy;

w obrebie zespotéw dworskich, folwarcznych zakazuje sie budowy siloséw w obrebie
podwoérzy folwarcznych; dopuszcza sie budowe silosow na tym terenie jako wbudowane w
obiekty folwarczne, w formie obudowanej, w miejscu nieistniejgcych obiektéw
historycznych;

114



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wasosz 2011

« nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczng;

« stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka, tupek); w obiektach
historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie
historyczne wiasciwe dla danego obiektu;

o kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej danej wsi;

« elementy dysharmonizujgce, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej,
winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy
postepowaC w stosunku do innych elementow znieksztatcajgcych zatozenie historyczne
(np. btednych nasadzen zieleni), zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty
okfadzinowe;

« zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych;

e umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepdw i zakladéw w miejscach
na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej formie;

e wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych;

o wszelkie dziatania inwestycyjne (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remonty,
przebudowy i modernizacje oraz zmiany funkcji obiektéw budowlanych, jak i wznoszenie
nowych budynkéw nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow.

e Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego

Obejmuje ona obszar krajobrazu zwigzanego integralnie z zespotem zabytkowym, znajdujgcym
sie w jego otoczeniu, lub obszary o charakterystycznym wygladzie, uksztattowane w wyniku
dziatalnosci cztowieka.

Dziatania konserwatorskie w strefie ,K” obejmujg restauracje zabytkowych elementéw
krajobrazu urzadzonego, ochrone krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z
historycznym zatozeniem, ochrone form i sposobu uzytkowania terendw takich jak: roztogi pdl,
uktad drog, miedz, zadrzewien srodpolnych, alej, szpaleréw, grobli, stawdéw, przebiegu ciekéw
wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztatconego sposobu parcelacji gruntow i formy
uzytkowania. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu ,K” inwestycje nalezy
przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

Strefe K wyznaczono w celu wtasciwej ochrony krajobrazu kulturowego dla obszaréw zwigzanych
z nastepujgcymi miejscowosciami:

« Baranowice,
o Bartkow,

« Betcz Malty,

« Kakolno,

« Kolonia Lubiel,
« Lechitow,

e tugi Kolonia,
o Sadowel,

« Swiniary,

« Unistawice,

o Wasosz,

o Wiklina,

o Wodniki.

W strefie ,,K” obowigzuj g nastepujace wymogi konserwatorskie:
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e nalezy zachowaé¢ i wyeksponowacC elementy historycznego ukifadu przestrzennego i
kompozycje zieleni;

« nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, bryty, materialu oraz
nawigzywac do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej;

e W obrebie zespotéw folwarcznych objetych jedynie strefg ,K” nalezy dgzy¢ do zachowania
lub odtworzenia historycznego uktadu przestrzennego; nowa zabudowa wznoszona w
miejscu nieistniejacych obiektéw folwarcznych lub jako jej logiczne uzupetnienie, z
nawigzaniem do skali, bryly i dyspozycji elewacji, z uzyciem tradycyjnych materiatow
budowlanych; zakaz budowy silosbw w obrebie podwodrzy folwarcznych, silosy nalezy
lokowa¢ jako wbudowane w obiekty folwarczne;

« wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniac¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne;

« nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do
historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw
zabytkowych znajdujgcych sie w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

o nalezy preferowaC te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i
utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu;

« formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne
wpisanie w otaczajgcy krajobraz; z tego powodu nalezy wylgczy¢ z mozliwosci realizacji
inwestycje duze wielkoobszarowe, jak rowniez te, ktére wymagajg znacznych przeobrazen

krajobrazu;
« nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym i ruralistycznym, winno sie uwolni¢ jego obszar od elementow

dysharmonizujgcych, rekultywowaé tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania
nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych terendw i podkreslac ich
zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym i ruralistycznym;

e umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i
stanowigcych element obcy na tym obszarze jest zabronione; dopuszcza sie
umiejscowienie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepdw i zakladéw w miejscach
na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie;

« wszelkie dziatania inwestycyjne polegajgce na wznoszeniu nowych obiektéw kubaturowych
oraz przebudowie i zmianie wygladu istniejgcych obiektéw nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z
przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi ochrony zabytkdw.

e Strefa ,,E” ochrony ekspozycji ukladu zabytkowego

Strefa ,E” ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania zespotéw lub obiektéw zabytkowych o szczegdlnych wartosciach
krajobrazowych.

Strefe E ochrony ekspozycji zespotéw zabytkowych i szczegdlnie wartosciowego krajobrazu
kulturowego wyznaczono dla nastepujgcych terendw:

- Wasosz — widok na panorame miasta z Gérki Wasoskiej w kierunku Wasosza;
- widok na panorame krajobrazowg: kosciét w Sgdowlu, Lechitow oraz folwark i zabudowe
Czeladzi Wielkiej od strony cmentarza poewangelickiego (z kaplicg rodziny von Rieger).

Dziatania konserwatorskie na tym obszarze polegajg na ustaleniu nieprzekraczalnych
gabarytéw zabudowy zharmonizowanej z zespotem zabytkowym badz ograniczeniu Ilub
wykluczeniu zabudowy i innych elementow wysoko$ciowych lub dysharmonizujgcych.
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W strefie ,,E” obowigzuj 3 nastepujace wymogi konserwatorskie:

- wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji elementow wiezowych, wysokosciowych i masztéw, jak
tez linii napowietrznych,

- ewentualna lokalizacja obiektéow wielkokubaturowych ma by¢ zgodna z przepisami
szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow - forma obiektéw zapewnia¢ musi ich
harmonijne wpisanie w istniejgcy krajobraz kulturowy.

3.4. OCHRONA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
o Strefa ,,W” scistej ochrony archeologicznej

Strefa ,W” obejmuje tereny o rozpoznanej zawartosci stanowisk archeologicznych
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej, a charakteryzujacych sie wtasng formag krajobrazowa.
Strefe W wyznaczono dla nastepujgcych stanowisk archeologicznych:

« Betcz Maty — grodzisko z XIII-XIV wieku (stanowisko nr 1/54/70-25 AZP)

o Lubiel — grodzisko z X-XII wieku (stanowisko nr 1/98/71-26 AZP)

o Ostrawa — grodzisko z XIII-XIV wieku (stanowisko nr 3/118/71-25 AZP)

o Lechitéw — grodzisko z IX-XI wieku (stanowisko nr 1/74/69-24 AZP)

o Gola Wasoska — osada, mezolit, epoka brgzu (stanowisko nr 5/75/70-225 AZP)

Grodziska o zachowanej formie krajobrazowej Betcz Maty, Lubiel, Ostrawa, Lechitéw, dla ktérych
wyznaczono strefe ,W”, wylgczone sg z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby
naruszy¢ ich specyficzng forme. Natomiast stanowisko w Goli Wasoskiej jest stanowiskiem
ptaskim, nie posiadajgcym zachowanej formy krajobrazowej, na ktéorym dopuszcza sie
inwestowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

W strefie ,,W” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

o wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e Strefa ,,OW” obserwaciji archeologicznej

Obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci waznych reliktow
archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci o metryce sredniowiecznej i nowozytnej oraz obszary o
zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa.

Strefe OW wyznaczono dla Wasosza i wszystkich wsi (w granicach siedliska) z terenu gminy
Wasosz.

W strefie ,,OW” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obrebie strefy podlegajg nastepujgcemu ustaleniu:
o dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Stanowiska archeologiczne

Na mapie Studium oznacza si¢ stanowiska archeologiczne ujete w rejestrze zabytkéw oraz w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow (spis w zatgczniku).

Wymogi dotyczace stanowisk archeologicznych

W obrebie znajdujacych sie na terenie objetym opracowaniem zmiany Studium chronionych
stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robot niewymagajgcych pozwolenia na
budowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego
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akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych) nalezy uzyska¢ pozwolenie
Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie ziemnych robot
budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére polegajg na
przeprowadzeniu wyprzedzajgcych ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowa,
przez uprawnionego archeologa na koszt Inwestora.

Ponadto nalezy wytgczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych.
Z uwagi na intensywnos¢ osadnictwa pradziejowego, $redniowiecznego i nowozytnego na
obszarze gminy Wasosz, istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - ich
wykaz podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

e Wymogi dotyczace pozostatych terenéw

Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw o terminie rozpoczecia prac ziemnych na co najmniej 7 dni przed rozpoczeciem tych
prac. W przypadku wystgpienia zabytkéw archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych
badan archeologicznych metodg wykopaliskowg, po uzyskaniu pozwolenia wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow.

3.5. OCHRONA ZABYTKOWYCH UKLADOW ZIELENI
e Parki, cmentarze, szpalery i aleje

Jako zielen chroniona mogg wystepowac¢ obszary zielone, oznaczone jako teren zielony do
zachowania, to jest:
- zalozenia zieleni komponowanej: parki zabytkowe, ogrody, skwery uksztattowane przez
cztowieka,
- cmentarze powstate przed 1945 rokiem,
- szpalery aleje, pojedyncze drzewa pomnikowe.

Strefg ochrony zabytkowych uktadéw zieleni ksztattowanej objeto:

- zatozenia parkowe w Cieszkowicach, Czeladzi Wielkiej, Chocieborqwicach, Kamieniu
Gorowskim, Kowalewie, Lubielu, Rudnej Matej, Wiklinie, Wrzgcej Slgskiej i Wrzacej
Wielkiej, Gorce Wasoskiej, Lechitowie, Rudnej Wielkiej, Wasoszu.

Na terenach zieleni komponowanej obowigzuj g nastepujgce wymogi konserwatorskie:

- nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni oraz dgzy¢ do scalenia
tego ukfadu w granicach historycznych,

- obszar winien pozosta¢ zatozeniem zielonym, nalezy lokalizowa¢ tu funkcje reprezentacyjna
lub rekreacyjna,

- obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci
inwestycyjnej,

- obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

- zakaz wznoszenia nowych obiektow, za wyjatkiem dziatan odtworzeniowych,

- zakaz wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczny zespot,

- zakaz dalszych podziatéw nieruchomosci,

- zakaz lokowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio
z obstugg terenu,

- zakaz lokalizacji nowych dominant, w tym konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych np. z
urzgdzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

- zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych, ogrodzenia powinny
nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

- nalezy eliminowaé obiekty, ktore znieksztatcajg zatozenia historyczne, m.in.: komorki, garaze,
a takze usuwac inne szpecgce i dysharmonizujgce elementy w krajobrazie, w tym reklamy,
btedne nasadzenia zieleni.

- nalezy zachowa¢ dotychczasowg funkcje cmentarzy, jezeli sg one nadal uzytkowane;
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- cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone;

- nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaty,
funkcje ogrodzenia petni¢ moze zaréwno twér sztuczny (mur, estetyczne ogrodzenie
metalowe), jak i naturalny (np. zywoptot);

- nalezy zachowa¢ i konserwowac¢ elementy historycznych uktadéw przestrzennych cmentarzy,
w tym historyczne bramy, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;

- cmentarze nalezy uporzadkowac: zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacjg i
pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowac¢ je w inny
zgodny z przepisami szczegolnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow sposob;

- w przypadku szpaleréw, alei i pojedynczych okazéw konieczne jest utrzymanie obiektu w
miejscu i granicach historycznych oraz wiasciwa pielegnacja zieleni, a w przypadku szpaleréw
i alei - usuwanie chorych oraz uzupetnianie uktadu nasadzeniami wtasciwych gatunkow drzew.

3.6. REJESTR ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

Obiekty, zespoty i zatozenia wpisane do rejestru zabytkdw objete sg rygorami ochrony
konserwatorskiej wynikajgcymi z przepisdw Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(spis w czesci Uwarunkowania). Rygory te obowigzujg niezaleznie od potozenia obiektu wpisanego
do rejestru zabytkdw w poszczegdlnych strefach ochrony konserwatorskiej lub poza strefa.
Wszelkie prace remontowe, zmiany wtasnosci, funkcji przeznaczenia obiektu wymagajg pisemnej
zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na terenie gminy Wasosz do rejestru zabytkow wpisanych jest 22 obiekty oraz historyczny
uktad urbanistyczny miasta Wasosza.

3.7. WOJEWODZKA | GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW

Mniej rygorystycznym wymogom podlegajg obiekty architektoniczne figurujgce w wojewodzkiej
ewidencji zabytkdw prowadzonej przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu.
Ujetych w ewidenciji zabytkow jest 474 obiekty. Zasdb wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
podlega sukcesywnemu rozpoznawaniu i moze by¢ aktualizowany.

Dla obiektow wymienionych w ewidencji zabytkdbw a znajdujgcych sie w strefach ochrony
konserwatorskiej obowigzujg ustalenia sformutowane dla poszczegoinych stref, natomiast dla
prace remontowe, modernizacyjne, zwigzane z rozbudowg i przebudowg obiektéw i prace
rozbiérkowe prowadzone przy zabytkach znajdujgcych sie poza strefami i uwzglednione w
ewidencji nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkéw. W trakcie prac modernizacyjnych i remontéw, prowadzonych w tych budynkach,
obowigzuje koniecznos¢ zachowania bryly, ksztaltu dachu, wystroju elewacji i gabarytu z
dopuszczeniem mozliwosci przeksztatcania i adaptacji wnetrza.

Podczas prac modernizacyjnych nalezy zastosowac tradycyjne materiaty budowlane; nalezy
utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny; nalezy
zachowacC ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymacC lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi; w przypadku
koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowg elewacjg budynku;
wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujgcej do stosowanej w przesziosci, tj. biatej stolarki
okiennej, ceramicznego lub tynkowego lica scian zewnetrznych. Niedopuszczalne sg oktadziny
panelowe, np. typu ,siding”. Postuluje sie biezgcg aktualizacje i uzupetnianie w/w ewidenciji.

Podstawowymi wymogami konserwatorskimi w przypadkdéw tych obiektow jest:

- nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia
dachowego;

- nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal
architektoniczny;
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- nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku;

- nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi;

- nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym;

- wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujgcej do stosowanej w przesztosci

- elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowa¢ i montowac z
zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow;

- w przypadku historycznych urzgdzen technicznych oraz dziet inzynieryjnych Ilub ich
zespotéw, trwale zwigzanych z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, wiadukty,
stopnie wodne, jazy, umocnienia ziemne, fortyfikacje, rowy przeciwczotgowe z zaporami),
nalezy dgzy¢ do zachowania tych urzadzen oraz ich formy wraz z najblizszym otoczeniem,
oraz do utrzymania ich w nalezytym stanie techniczny;

- zmiany sposobu uzytkowania, remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i rozbiérki
nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow.

3.8. ZALECENIA | WNIOSKI

Uwarunkowania i ograniczenia inwestycyjne wynikajgce z objecia ochrong poprzez

wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej dotyczg koniecznosci zachowania walorow i
wartosci kulturowych obiektow i obszaréw; powinny one byé uwzgledniane i powinny podlegac
zachowaniu w przypadku dziatalnosci inwestycyjnej i robdt budowlanych objetych obowigzkiem
uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia prac budowlanych.
Na obszarze gminy zidentyfikowano 474 réznorodnych obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw. Ich
walory i wartosci kulturowe powinny by¢ uwzgledniane i powinny podlega¢ zachowaniu w
przypadku robot budowlanych objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia prac budowlanych.

W celu prowadzenia skutecznej ochrony istniejgcych, znaczgcych wartosci kulturowych gminy i
zapewnienia ich zachowania, konieczne jest uwzglednienie w strategii rozwoju gminy i
wyznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stref ochrony
konserwatorskiej, podanie wykazu zabytkdw oraz zabytkowych ukfadow zieleni, wraz ze
szczegdétowymi uwarunkowaniami ich ochrony.

Niezaleznie od powyzszych uwarunkowan wynikajgcych z zasad ochrony konserwatorskie;,
konieczne jest ksztaltowanie rozwoju przestrzennego na catym obszarze gminy w oparciu o
istniejgce uwarunkowania kulturowe, w postaci uzupetnienia i rozwiniecia zastanej struktury, w
oparciu o utrwalony historycznie i czytelny do dzi§ charakter obszaru i z uwzglednieniem jego
walorow widokowych i krajobrazowych.

Przy planowaniu rozwoju uktadoéw ruralistycznych istotne jest zachowanie ich specyfiki,
wyksztatconej w historycznym rozwoju (typ ulicowy, zagrodowy, kolonia), podobnie jak uktadu
komunikacyjnego, ktory rozwijacC sie powinien na zasadzie kontynuacji. W przypadku modernizacji
lub planowania komunikacji ponadregionalnej zapewni¢ nalezy wytgczenie historycznych centr z
ruchu szybkiego i ciezkiego (obwodnice) i wkomponowanie ciggdw w krajobraz kulturowy gminy.
Do obstugi dotychczas niezabudowanych terenéw wykorzystac nalezy drogi gruntowe, miedzuchy
po ich odpowiednim przystosowaniu do petnienia tych funkgciji.

Dla elementéw zdegradowanych przewidzie¢ nalezy koniecznos¢ docelowej rewaloryzacji. W
zakresie rozwoju zabudowy i infrastruktury nalezy ograniczy¢ kierunki zagospodarowania terendéw i
zwigzane z tym niewtasciwe ,dtaczenie” odrebnych historycznie uktadow i zespotdw
urbanistycznych oraz ruralistycznych. Wyeliminowa¢ nalezy ponadto mozliwos¢ ksztattowania
zabudowy na zapleczu historycznych dziatek.

Zatozeniem strategii rozwoju regionalnego winno by¢ docelowe dgzenie do utrzymania i
odtworzenia zabudowy mieszkaniowej w granicach historycznych nieruchomosci; nowe budynki,
dostosowane do charakteru zabudowy poszczegolnych miejscowosci, powinny by¢ lokowane jako
uzasadnione historycznie uzupetnienie przestrzeni. Nowoprojektowang zabudowe (np. osiedla) i
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inne elementy zagospodarowania obcego w zastanym krajobrazie kulturowym nalezy lokowaé w
wyraznej separacji od historycznych uktadow przestrzennych - np. poprzez odsuniecie nowych
inwestycji od historycznej tkanki zatozen ruralistycznych, urbanistycznych i zabytkowych zespotow
budowlanych, poprzez ustalenie wyraznej strefy niezabudowanej z wykluczeniem przypadkowego
sytuowania zabudowy. Wskazuje sie na sytuowanie nowej zabudowy w logicznym rozwinieciu przy
istniejgcej siatce drég. Ponadto przy planowaniu obszaréw pod nowg zabudowe, poza
wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej — szczegélnie zwartych, wiekszych komplekséw
mieszkalnych, ustugowych, przemystowych, nalezy zastrzec w planie zagospodarowania jednolitg
koncepcje przestrzenng (ustalajgc takze potozenie budynkow wzgledem drog i obowigzujgcy linie
zabudowy), uwzgledniajgcg gabaryty budynkéw i sposéb ksztattowania dachu (jednakowe spadki
dla wszystkich budynkéw na danym terenie).

W nowej zabudowie uwzgledni¢ nalezy koniecznosc inspiracji i nawigzania do lokalnej tradyc;ji
budowlanej oraz wartosciowych, historycznych przyktadow architektury regionalnej. Gabaryt i
wielkos¢ zabudowy dostosowac nalezy do historycznego, najblizszego otoczenia, stosujgc takze
analogiczne rzuty, rozplanowanie i lokalizacje (formy zagrodowe, kolonie), ksztattowanie
architektury, typ i rodzaj pokrycia oraz elementy architektury typowe i charakterystyczne dla
regionu (typ otworéw, materiat i opracowanie elewacji); w planowaniu przestrzennym projektowaé
rozwiniecia i uzupetnienia istniejgcych, utrwalonych schematow ruralistycznych i urbanistycznych.
Stosowac¢ nalezy dachy dwuspadowe, symetryczne, w zabudowie mieszkaniowej kryte dachéwka
ceramiczng w kolorze czerwonym, wzbogacane wystawkami i lukarnami; nie stosowa¢ dachéw
ptaskich, dachow o mijajgcych sie kalenicach, dachéw o niesymetrycznych potaciach lub ich
niesymetrycznym nachyleniu.

W przypadku zespotéw podworskich w miare mozliwosci zachowa¢ nalezy funkcje ich
poszczegdlnych czesci oraz proporcje ich wzajemnych powigzan i relacji przestrzennych w
kontek$cie catosci zatozenia (np. rezydencjonalne, gospodarczo-produkcyjne, komunikacyjne,
widokowe). Stagd wynika konieczno$¢ zachowania i odtworzenia oryginalnej zabudowy oraz
uzupetnienia lub kontynuacji wyksztatconego uktadu przestrzennego, tgcznie z zachowaniem
niezabudowanego i jednolitego optycznie charakteru majdanu. Pozgdane jest scalenie
witasnosciowe kompleksow.

W odniesieniu do zabytkowych zespotdw koscielnych wskazane jest utrzymanie ich
historycznej funkgji; bezwzglednym priorytetem jest dgzenie do ich scalenia wtasnosciowego oraz
dziatania rewaloryzacyjne.

Ewentualne obiekty wielkokubaturowe maksymalnie wkomponowaé nalezy w krajobraz
kulturowy, unikajgc agresywnych form, nieuwzgledniajgcych przyrodniczo-krajobrazowych waloréw
gminy. Wskazane jest wprowadzenia zakazu wznoszenia obiektow kubaturowych w technologii
wielkiej ptyty, oraz lokalizacji pawilonéw.

Zaleca sie ponadto utrzymanie i pielegnowanie potwierdzonych zrodtowo i utrwalonych nazw
miejscowych.
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4. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
| GOSPODARKI LESNEJ

41. OGOLNE KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
| GOSPODARKI LESNEJ

Niewielki spadek powierzchni uzytkbw rolnych zwigzany ze wzrostem ilosci terendw
zainwestowanych oraz zalesianiem gruntéw niskiej jakosci nie wptywa istotnie na zmniejszenie roli
sektora rolno — spozywczego w gospodarce gminy. Pomimo dobrych warunkow
agroklimatycznych, intensywnos¢ produkcji rolniczej jest jednak niska, co wigze sie z niezbyt
wysokg jakoscig gleb. Posiadana baza paszowa sprzyja natomiast produkcji zwierzecej, czego
dowodem jest stosunkowo wysoka obsada inwentarza.

Wskazana jest kontynuacja proceséw restrukturyzacyjnych w  kierunku trwatego
zagospodarowania gruntéw uzytkowanych rolniczo, bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa lub
gminy. W zasobie gruntéw Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa znajduje sie ok. 32% uzytkow
rolnych gminy.

Nalezy rowniez kontynuowaC proces zalesiania gruntow stabej jakosci wystepujgcych w
gminie, co réwniez moze mie¢ znaczenie w ochronie gruntéw przed erozjg. Dziatania te nalezy
przeprowadzi¢ zgodnie z opracowanym projektem granicy rolno — lesnej i po przeznaczeniu
gruntéw pod zalesienia w mpzp.

Uchwalona w 2001 roku przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego Strategia Rozwoju
Obszarow Wiejskich lokuje obszary wiejskie gmin powiatu gérowskiego w Il regionie
funkcjonalnym wojewddztwa — rolniczo — rekreacyjnym. Walory przyrodnicze obszaru, jak i
rozwijajgce sie juz ustugi agroturystyczne predestynujg go do lokalizacji tutaj turystyki i rekreacji
kwalifikowanej oraz rozwoju rolnictwa ekologicznego. Nawigzuja do tego zapisy Programu
Ochrony Srodowiska Gminy Wasosz, gdzie w wéréd zadan wymienia sie m.in. zadania zwigzane z
wdrazaniem kodeksu dobrej praktyki rolniczej, rolnictwa ekologicznego, agroturystyki, a takze
Programu Rolnosrodowiskowego.

Podstawe prawng prowadzenia i wspierania rolnictwa ekologicznego daje ustawa o rolnictwie
ekologicznym z 2004 roku i obowigzujgce do niej przepisy wykonawcze.

Niska wartos¢ wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej miata znaczny wptyw
na zaliczenie obszaru wiejskiego gminy Wasosz do | strefy nizinnych obszaréw o niekorzystnych
warunkach gospodarowania, ktérym przystuguje wsparcie finansowe ze $rodkéw pochodzacych z
Sekcji Gwarancji Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej. Walory srodowiskowe
zadecydowaty rowniez o tym, ze caly obszar powiatu goérowskiego zaliczono do stref
priorytetowych wdrazania przedsiewzie¢ rolno — $rodowiskowych (Strefa 01D - "Obszar
Przyrodniczo Wrazliwy Dolina Baryczy")

Obszary istniejgcych lasoéw i terendw zadrzewionych nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Zgodnie z ustawg o lasach gospodarke lesng prowadzi sie wedtug nastepujgcych zasad:

- powszechnej ochrony lasow;

- trwatosci utrzymania laséw;
- ciggtosci i zrbwnowazonego wykorzystania wszystkich funkcji lasow;
- powiekszania zasobdw lesnych.

Szczegoly prowadzenia gospodarki lesnej dla danego obszaru zawierajg obowigzujacy plan
urzgdzenia lasu i uproszczony plan urzadzenia lasu (dla laséw nie stanowigcych wtasnosci Skarbu
Panstwa) z uwzglednieniem:

- zachowania lasow i ich korzystnego wptywu na klimat, powietrze, wode, glebe, warunki zycia i
zdrowia cztowieka oraz na robwnowage przyrodniczg

- przebudowy drzewostanéw zgodnie z warunkami siedliska.

- ochrony lasow
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racjonalnego pozyskiwania drewna i odnawianiu drzewostanéw.

4.2. KIERUNKI OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH

Grunty rolne i lesne podlegajg ochronie na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych a

lasy na mocy ustawy o lasach.

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych okresla zasady ochrony gruntow rolnych i lesnych
oraz rekultywaciji i poprawiania wartosci uzytkowej gruntow.

Zgodnie z nig ochrona gruntéw rolnych polega na:

ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nieleéne;

zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkc;ji
rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchéw masowych ziemi,

rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze;

zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych;

a ochrona gruntéw lesnych polega na:

ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze;

zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkcji lesnej, powstajacym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchéw
masowych ziemi,

przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych wskutek
dziatalnosci nielesnej;

poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci.

Ustawa o lasach okresla zasady zachowania, ochrony i powiekszania zasobdéw lesnych oraz
zasady gospodarki lesnej w powigzaniu z innymi elementami Srodowiska i z gospodarkag
narodowa.
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5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
5.1. OGOLNE KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Najwazniejszg na obszarze Studium inwestycjg komunikacyjng jest budowa potudniowo -
wschodniej obwodnicy Wasosza w ciggu drogi krajowej nr 36. Realizacja tego zamierzenia pozwoli
wyeliminowac uciazliwy ruch tranzytowy z miasta. Drugim waznym elementem komunikacyjnym
jest realizacja obwodnic dla miejscowosci: Wodniki na trasie drogi nr 36 oraz miejscowosci Rudna
Wielka na trasie drogi wojewddzkiej nr 324.

Modernizacja drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych (ulic miejskich) z jednej strony
podniesie standard bezpieczenstwa na obszarze Studium z drugiej natomiast poprawi dostepnosé
komunikacyjng Wasosza dla pozostatych miejscowosci gminy.

Sieci infrastruktury technicznej mozna lokalizowaé w wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych
drog za zgoda zarzgdzajgcego.

W najblizszym czasie PKP nie przewiduje przywrécenia ruchu na linii kolejowej Scinawa-
Winsko-Wasosz-Rawicz. Z uwagi na fakt, ze nie przewiduje sie tez likwidacji w/w linii, w
ustaleniach planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy traktowac jg jako czynng. Budynki
kolejowe, zgodnie z zaleceniami PKP mozna przeznaczy¢ tymczasowo, na cele komercyjne.

Ewentualne korekty i zmiany przebiegu drég nie sg sprzeczne z niniejszym Studium.
Szczegodtowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania terenow komunikacji nalezy
okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponizej.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwosé
realizacji drog pozarowych oraz drog publicznych dojazdowych i drég wewnetrznych, ktorych ze
wzgledu na skale opracowania nie wyszczegolniono rysunku studium.

e Ustalenia studium dla terenéw komunikacji

Tereny oznaczone na rysunku studium ciemno szarym kolorem - Tereny komunikacji
kolejowej (linie nieczynne i rozebrane ) w tym tereny zamkniete

Tereny komunikacji kolejowej i obstugi komunikacji kolejowej, w tym tereny zamkniete (linie
kolejowe, stacja kolejowa, bocznice) wraz z zielenig oraz niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- budynki i budowle mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego,

- odlegto$¢ budynkéw i budowli od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m z
zastrzezeniem, ze budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci
publicznej powinny by¢ usytuowane w odlegtosci zapewniajgcej zachowanie
dopuszczalnego natezenia hatasu i wibracji,

- dopuszcza sie przeznaczenie terendOw na trasy rowerowe wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi.

KS - Tereny obstugi komunikacji samochodowej

Tereny obstugi komunikacji samochodowej (dworzec autobusowy, parkingi, stacje paliw) wraz z
zZielenig oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

- nie dopuszcza sie do realizacji inwestycji moggcych stanowi¢ zagrozenie dla sgsiadujgcych
terenow mieszkaniowych,

- dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszacych funkcji komunikacyjnej (gastronomia,
sklep, myjnia),
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- dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany funkcji terenu na dziatalnos¢ produkcyjng, ustugowa lub
zieleni urzgdzone;.
G - Istniejgce i projektowane drogi i ulice gtéwne

Z - Istniejace drogi i ulice zbiorcze

L - Istniejgce wazniejsze drogi i ulice lokalne

5.2. KIERUNKI MODERNIZACJI DROG
e Modernizacja drogi krajowej nr 36

Zaleca sie uzyskanie docelowo parametrow klasy G (szerokos¢ pasa ruchu — 3,50, szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych min 25,0 m). Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ jej przebudowy lub
rozbudowy zgodnie z warunkami technicznymi wynikajagcymi z przepisOw szczegotowych.
Docelowo zaktada sie przetozenie przebiegu drogi krajowej na zrealizowane obwodnice
(parametry G 1/2). Istniejgce urzgdzenia (gazocigg wysokiego cisnienia, linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia) kolidujgce z trasg projektowanej obwodnicy na etapie opracowania mpzp
mogg wymagac korekty ich przebiegu. W przypadku zaistnienia takiej koniecznosci, dopuszcza sie
korekte przebiegu sieci technicznych kolidujgcych z trasa projektowanej obwodnicy na wniosek
zainteresowanej strony, za zgodg i na warunkach okreslonych przez operatoréw tychze sieci.

Zamierzenie budowlane ,Budowa drogi S5 Poznan (A-2 wezet ,Gluchowo”) — Wroctaw (A-8
wezet ,\Widawa”) odcinek Kaczkowo — Korzensko: zlokalizowane jest na terenie wojewoddztwa
wielkopolskiego oraz wojewddztwa dolnoslagskiego. Integralng czescia, zwigzang z budowg drogi
S5 jest budowa pétnocnej obwodnicy Rawicza w ciggu drogi krajowej Nr 36 Lubin — Rawicz —
Krotoszyn — Ostrow WIkp. Obwodnica ta przechodzi w wiekszosci przez teren gminy Rawicz oraz
we fragmencie przez gming Wasosz.

e Modernizacja drogi wojewodzkiej nr 324

Studium ustala modernizacje drogi wojewddzkiej nr 324. Docelowo zakfada sie przetozenie
przebiegu drogi na pétnocng obwodnice miejscowosci Rudna Wielka (parametry G 1/2).

e Modernizacja drég powiatowych

Dla wszystkich drég powiatowych (oprécz drég nr 1101D, 1102D, 1107D i 1111D, dla ktorych
przyjeto docelowo klase drogi L) przyjeto docelowg klase techniczng Z 2. W ramach modernizacji
drogi nr 1084D przewiduje sie wyprostowanie tfuku we wsi Lechitow.

e Modernizacja drég gminnych (ulic miejskich)

Drogi, fgczagce ze sobg poszczegdlne miejscowosci w gminie, jak réwniez z gminami
sgsiednimi zaliczono do drog gminnych, dla ktorych przyjeto klase techniczng L. Na ulicach
miejskich (drogach gminnych) nalezy docelowo zapewni¢ parametry klasy L lub D. Pozostate ulice
klasy D o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min 10,0 m.

W przypadku realizacji zbiornika retencyjnego Drozdowice nalezy przebudowac droge gminng
relacji Drozdowice Wielkie — Ptoski, dopuszcza sie zmiane jej przebiegu.

125



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wasosz 2011

e Postulowane podstawowe parametry techniczne drég ulic, odlegtosci
budynkéw od zewnetrznej krawedzi jezdni
Minimalna odlegto$¢ budynkéw od zewnetrznej krawedzi jezdni winna wynosic:
Tab. Min odlegto$¢ budynkéw od zewnetrznej krawedzi jezdni
RODZAJ DROGI NA TERENIE ZABUDOWY MIAST | WSI POZA TERENEM ZABUDOWY
KRAJOWA 10M 25M
WOJEWODZKA,
8 M 20 M
POWIATOWA
GMINNA 6 M 15M

Postulowane podstawowe parametry techniczne drég i ulic przedstawia ponizsza tabela wg
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2.03.1999 r. oraz ustawy o

drogach publicznych.

Tab. Podstawowe parametry techniczne drég i ulic

PARAMETRY

TEREN NIEZBUDOWANY

TEREN ZABUDOWANY

KLASA

G z

SZEROKOSC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH (MIN)

25 20

15

15

25

20

12

10

MIN PREDKOSC PROJEKTOWA W
KM/h

50 40

40

30

50

40

30

30

SZEROKOSC JEZDNI (2 PASY
RUCHU)

6,0-7,0 | 55-6,0

5,0-55

3,5%-5,0

6,5-7,0

6,0-7,0

5,0-6,0

3,5*-5,0

SZEROKOSC POBOCZA (MIN)

1,25 1,0

0,75

0,75

PROMIEN LUKU POZIOMEGO (MIN)
PRZY ZASTOSOWANIU
POCHYLENIA POPRZECZNEGO
MAX 7% DLA DROG | 5-6% DLA
uLIC

200 125

80

50

170

120

40

30

PROMIEN £UKU POZIOMEGO
PRZY (MIN) ZASTOSOWANIU
POCHYLENIA POPRZECZNEGO 4%

400 250

175

100

160

160

60

35

MAKSYMALNE POCHYLENIE
NIWELETY W %

10

10

12

SZEROKOSC SCIEZKI
ROWEROWEJ

1,5 M DLA DROGI JEDNOKIERUNKOWEJ, 2,0 M DLA DROGI DWUKIERUNKOWEJ
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6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
e Tereny infrastruktury technicznej ( WW, NO, EE, EG, CC, NU)

WW - Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode
tereny urzadzeh zaopatrzenia w wode wraz z zielenig oraz urzgdzeniami infrastruktury
techniczne;.

NO - Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekow
tereny urzadzeh odprowadzania i oczyszczania $ciekdw wraz z zielenig oraz urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

EE - Tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna
tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng wraz z zielenig oraz urzgadzeniami
infrastruktury technicznej.

EG - Tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz
tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz wraz z zielenig oraz urzgdzeniami infrastruktury
techniczne;.

CC - Tereny zaopatrzenia w ciepto
tereny urzgdzen zaopatrzenia w ciepto z zielenig oraz urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

NU - Tereny skitadowiska komunalnego
tereny sktadowiska gminnego z zielenig oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

6.1. GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA.
e Zaopatrzenie w wode

Do konca 2011 r. zostanie zwodociggowana ostatnia miejscowos¢ Ostrowa w gminie Wasosz.
Wszystkie pozostate miejscowosci gminy Wasosz sg juz zaopatrzone w wodociggi zbiorowe,
oparte na istniejgcych ujeciach.

Jednoczesnie zaktada sie sukcesywng budowe i rozbudowe urzadzen oraz sieci wodociggowej
magistralnej i rozdzielczej na terenach przeznaczonych do zainwestowania, a takze wymiane lub
modernizacje sieci istniejgcych. Planowana sie¢ wodociggowa wigczona bedzie w istniejgcy uktad
sieci i dostosowana do planowanego uktadu komunikacyjnego oraz istniejgcej i planowane;j
zabudowy.

Modernizacje lub wymiane istniejgcej sieci wodociggowej oraz budowe nowych odcinkéw sieci
rozdzielczej przewiduje sie w obrebie linii rozgraniczajgcych modernizowanych i planowanych drog
i ulic.

Budowa sieci wodociggowej wody surowej z miejscowosci Swiniary gmina Wasosz do
miejscowosci Zatecze, gmina Rawicz.

Nalezy zapewni¢ budowe sieci wodociggowej przeznaczonej do zewnetrznego gaszenia
pozarow.

e Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow

Uporzadkowanie gospodarki sciekowej w zlewni rzeki Baryczy na terenie gminy Wasosz
wymaga budowy oczyszczalni Sciekdw i systemow kanalizacji sanitarnej. Zgodnie z koncepcja
programowo-przestrzenng przedsiewziecia inwestycyjnego ,Uporzadkowanie gospodarki
Sciekowej w zlewni rzeki Baryczy” przygotowang dla Stowarzyszenia Gmin i Powiatow Doliny
Baryczy planowana jest mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekédw z réwnoczesnym
usuwaniem zwigzkéw biogennych w Wasoszu (zlokalizowana w poétnocno-zachodniej czesc
miasta) o przepustowosci okoto 1200 m*/d.

Zgodnie z tym opracowaniem planowane sg nastepujgce procesy uktadu technologicznego
oczyszczalni:
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— mechaniczne (usuwanie skratek),

— sedymentacja zawiesiny mineralnej i organicznej w piaskowniku,

— kondycjonowanie Sciekow,

— defosfatacja biologiczna sciekow,

— denitryfikacja wtérna osadu recyrkulowanego,

— denitryfikacja biologiczna sciekow,

— nitryfikacja sciekdbw potgczona z rozkitadem zanieczyszczehn organicznych w procesie
osadu czynnego,

— sedymentacja zawiesin osadu czynnego do sciekdw oczyszczonych,

— unieszkodliwienie osadu nadmiernego i jego przerébke.

Zgodnie z zapisami Prawa wodnego wyznaczona zostata aglomeracja Wasosz (o rownowaznej
liczbie mieszkancow RLM = 8 200), z planowang oczyszczalnig Sciekow zlokalizowang na terenie
miasta Wasosz (Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 1 marca 2006 r. — Dz. Urz.
Doln. z 2006 r. Nr 53 poz.871).

W skfad aglomeracji wchodzi miasto Wasosz i nastepujgce miejscowosci:

» zgminy Wasosz: Baranowice, Betcz Maly, Chocieborowice, Cieszkowice, Czarnoborsko,
Czeladz Wielka, Dochowa, Drozdowice Mate, Drozdowice Wielkie, Gola
Wasoska, Gérka Wasoska, Kamien Gorowski, Kowalowo, Ptoski, Pobiel,
Rudna Mata, Rudna Wielka, Sutéw Wielki, Swiniary, Wiewierz, Wiklina,
Wodniki, Wrzgca Slqska, Wrzaca Wielka, Zbakéw Gorny;

» z gminy Gora: Bronow;

» z gminy Jemielno: Daszéw, Psary, Ostowice, Zawiszow;

= z gminy Winsko:  Piskorzyna.

Miejscowos$é Lubiel z terenu gminy Wasosz jest uwzgledniona w aglomeracji Zmigréd, gdzie
Scieki bytowe bedg odprowadzane do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekow
zlokalizowanej w miescie Zmigrod (Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 1 marca
2006 r. — Dz. Urz. Doln. z 2006 r. Nr 53 poz.871).

W pozostatych miejscowosciach gminy przewiduje sie indywidualny system odprowadzania i
oczyszczania Sciekow komunalnych.

W celu ochrony czystosci wod powierzchniowych nalezy wyeliminowa¢ doptyw Sciekéw
bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji deszczowej, a na wylotach kanatow do
odbiornika zastosowa¢ urzgdzenia podczyszczajgce (np. separatory), ze wzgledu na
odprowadzanie z wodami opadowymi substancji ropopochodnych, sptywajgcych z terenow
zurbanizowanych.

6.2. GOSPODARKA ODPADAMI

,Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolno$lgskiego” opracowany w
2008 r. okresla proponowany podziat wojewddztwa na maksymalnie 22 Obszary wspdlnej
gospodarki odpadami komunalnymi. Miasto i gmina Wasosz wchodzi w sktad Obszaru
Gorowskiego, ktdéry mogg tworzy¢ gminy powiatu gorowskiego wraz z mozliwoscig wspétpracy z
gminami wojewodztwa wielkopolskiego. Szacunkowa liczba ludnosci Obszaru wynosi okoto 55 tys.
Plan wojewddzki przewiduje wykorzystanie sktadowiska w Rudnej Wielkiej jako Centrum
Sortowania, Odzysku i Unieszkodliwiania Odpadéw (CSOiUQO) lub alternatywnie lokalizacje
zaktadu odzysku i unieszkodliwiania odpadéw na terenie przylegtym do czynnego sktadowiska
komunalnego w miejscowosci Glinka-Chréscina (gmina Gora).

W ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wasosz”
przewiduje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z opracowanym ,Planem Gospodarki
Odpadami Gminy Wasosz”’, w ktérym okreslono metody poprawienia stanu gospodarowania
odpadami oraz cele krotkoterminowe i dlugoterminowe w dochodzeniu do poprawy stanu
gospodarki odpadami. Plan przewiduje rowniez rozbudowe sktadowiska w Rudnej Wielkiej do
petnej wielkosci 11 ha.
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Waznym dziataniem jest rowniez popularyzacja edukacji ekologicznej w zakresie gospodarki
odpadami.

Podstawowymi dtugoterminowymi celami w gospodarce odpadami zgodnie z ,Planem
Gospodarki Odpadami Gminy Wasosz” bedzie m.in.:

e zapobieganie powstawaniu odpaddw,

e ograniczenia ich ilosci,

e ograniczenie negatywnego skutku ich oddziatywania,

e objecie zorganizowang zbiérkg wszystkich zrodet wytwarzania odpadéw,

e wydzielenie odpaddw niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych,

o poprawa funkcjonowania systemu selektywnej zbiérki odpadow,

e wspoOtpraca regionalna na rzecz racjonalizacji gospodarki odpadami,

e wyeliminowanie nielegalnego sktadowania odpaddéw oraz likwidacje wszystkich istniejacych
,dzikich” sktadowisk.

6.3. ENERGETYKA
e Zaopatrzenie w gaz

Mieszkancy miasta Wasosz zaopatrywani sg w gaz przewodowy i docelowo przewiduje sie
modernizacje i rozbudowe istniejgcych stacji redukcyjno-pomiarowych 1° i 11° (w miare potrzeb
zwiekszenie przepustowosci) oraz rozwdj rozdzielczej sieci gazowej na terenach przeznaczonych
do zainwestowania zgodnie z obowigzujgcg ustawg Prawo Energetyczne, jezeli zaistniejg
techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego.

Wzdtuz istniejacych gazociggdw wysokiego cisnienia okresla sie strefe ochronng od gazociggu
wyznaczong poprzez odlegtosci podstawowe (liczgc od osi gazociggu) tj.:

= dla gazociggdéw o $rednicy DN>300 i cisnieniu 6,3 MPa wigcznie:
— 65 m do granicy terenu dla budynkow uzytecznosci publiczne;,
— 50 mdo granicy terenu zakladu przemystowego oraz do linii zwartej zabudowy miast i
zespotdéw wiejskich budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie,
— 35 m do rzutu budynku mieszkalnego zabudowy jedno- i wielorodzinnej,
— 30 m do granicy terenu parkingow,
— 25 m do rzutu budynku wolnostojgcego niemieszkalnego,
— pozostate odlegtosci zgodnie z odpowiednimi normami.

= dla gazociggéw o srednicy DN<300 i cisnieniu 6,3 MPa oraz dla gazociggéw od odwiertéw do
Osrodka Grupowego Wiewierz i gazociggéw od odwiertow do Kopalni Gazu Ziemnego
Zatecze:
— 35 mdo granicy terenu dla budynkow uzytecznosci publiczne;,
— 25 mdo granicy terenu zaktadu przemystowego oraz do linii zwartej zabudowy miast i
zespotow wiejskich budynkow mieszkalnych o zwartej zabudowie,
— 20 mdo rzutu budynku mieszkalnego zabudowy jedno- i wielorodzinnej oraz do granicy
terenu parkingow,
— 15 m do rzutu budynku wolnostojgcego niemieszkalnego,
— pozostate odlegtosci zgodnie z odpowiednimi normami.

= dla stacji gazowych wysokiego cisnienia: 35 m na strone od granicy terenu staciji.

Dla niektérych odcinkéw gazociggéw w/c mogg mie¢ zastosowanie zmniejszone odlegtosci
podstawowe. Bedg one rozpatrywane szczegdétowo na etapie uzgadniania i opiniowania planow
lokalizacji obiektow budowlanych wzgledem gazociggow.

Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia, ktérej lokalizacje pokazano na rysunku
studium, stanowi obszar, w ktorym istniejg ograniczenia w zabudowie ze wzgledu na
bezpieczenstwo obiektéw budowlanych oraz przebywania na nim ludzi. Operator sieci gazowej jest
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uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwatos¢ i
prawidtowg eksploatacje.

Ustala sie obowigzek poinformowania operatora sieci gazowej o planowanej lokalizacji
obiektow wzdtuz strefy ochronnej (na rysunku studium pokazano maksymalne odlegtosci od
gazociggu dla poszczegoélnych srednic) oraz sposobu jej zagospodarowania.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 poz.1055 z 2001 r.) dla
gazociggoéw, dla ktérych pozwolenie na budowe wydano po wejsciu w zycie rozporzgdzenia
wyznacza sie strefe kontrolowana, ktora wynosi:

o dla gazociggow podwyzszonego $redniego cisnienia i gazociggdbw wysokiego cisnienia o
srednicy nominalne;j:
— do DN 150 wigcznie — 4 m (po 2 m w obie strony od osi gazociggu),
— powyzej DN 150 do DN 300 wtgcznie — 6 m (po 3 m w obie strony od osi gazociggu),
— powyzej DN 300 do DN 500 wtgcznie — 8 m (po 4 m w obie strony od osi gazociggu),

o dla gazociggow niskiego i Sredniego cisnienia — 1 m,

w ktorej zabrania sie wznoszenia budynkow, urzgdzania statych sktadow i magazynow,
sadzenia drzew oraz podejmowania jakichkolwiek dziatalnosci mogacych zagrozi¢ trwatosci
gazociggdéw podczas ich eksploatacji.

Dla niektérych odcinkéw gazociggéw w/c mogg mie¢ zastosowanie zmniejszone odlegtosci
podstawowe. Bedg one rozpatrywane szczegdétowo na etapie uzgadniania i opiniowania planéw
lokalizacji obiektow budowlanych wzgledem gazociggow.

Dopuszcza sie odbiér gazu w/c oraz rozbudowe sieci gazowej w/c w zaleznosci od
szczegotowych warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowe sieci
przesytowe;j.

Przy projektowaniu obiektow terenowych nalezy réwniez zachowac¢ odlegtosci podstawowe od
odwiertow gazowych:

— 50 m od istniejgcych czynnych odwiertow, gdzie wystepuje zakaz wznoszenia jakichkolwiek
obiektow,

— 5 -10 m od zlikwidowanych odwiertow, w strefie tej oraz na zlikwidowanych odwiertach
zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow. Strefy te wyznacza sie w zaleznosci od
sposobu likwidacji odwiertu.

Zgodnie z planami PGNiG S.A. Oddziat w Zielonej Gorze planuje sie rozbudowe istniejgcej
ttoczni gazu ziemnego na terenie Kopalni Gazu Ziemnego Zatecze. Docelowo przewiduje sie
réwniez ewentualng modernizacje bgdz rozbudowe zlokalizowanej na terenie gminy sieci gazowe;.

e Zaopatrzenie w energie elektryczng

Elektroenergetyczna siec przesytowa
Dopuszcza sie na terenie gminy Wasosz lokalizacje nowych obiektow elektroenergetyczne;j
sieci przesytowe;.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Dopuszcza sie na terenie gminy Wasosz lokalizacje nowych obiektow elektroenergetyczne;j
sieci dystrybucyjnej wysokiego, sredniego i niskiego napiecia.

W zakresie modernizacji i rozbudowy systemu elektroenergetycznego wysokich napie¢
przewiduje sie realizacje elektroenergetycznej stacji 110/20 kV w Wasoszu oraz linii napowietrzne;j
110 kV relacji Géra — Wasosz — Rawicz wraz z powigzaniami planowanej stacji z istniejgcymi
liniami sSredniego napiecia 20 kV.

Zaleca sie zachowanie wzdtuz planowane;j linii wysokiego napiecia 110 kV przewidywanego
obszaru wystepowania elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego wyznaczonego w
pasie o szerokosci 20 m od osi linii w obu kierunkach.
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W zakresie rozbudowy i modernizacji systemu elektroenergetycznego srednich i niskich napieé

wskazuje sie:

— budowe nowych sieci elektroenergetycznych srednich napieé z planowanego GPZ Wasosz,
aby ich przebieg nie kolidowat z istniejgca i planowang zabudowa,

— modernizacje i przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych oraz linii napowietrznych
Sredniego i niskiego napiecia kolidujgcych z istniejgca i planowang zabudowg (skablowanie
linii dla zapewnienia swobody ksztattowania urbanistycznego),

— przebudowe istniejgcej sieci dystrybucji energii elektrycznej, w celu zmniejszenia strat i
zapewnienia bezpieczenstwa dostaw energii,

— budowe dodatkowych stacji transformatorowych stosownie do zaistniatych potrzeb wraz z
elektroenergetycznymi liniami zasilajacymi w formie linii kablowych, napowietrznych lub
napowietrzno-kablowych uzaleznionych od rodzaju i sposobu zabudowy (ilo$¢, lokalizacje
stacji oraz zasilanie srednim napieciem okreslag miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego),

— budowe linii elektroenergetycznych niskiego napiecia dla zasilenia nowych odbiorcéw na
obszarach przeznaczonych pod zabudowe.

e Zaopatrzenie w energie cieplna

Na terenie miasta i gminy nie przewiduje sie realizacji centralnego systemu cieptowniczego.
Planowane jest utrzymanie istniejgcego indywidualnego systemu zaopatrzenia w ciepto z
zaleceniem modernizacji i wymiany urzgdzen grzewczych na urzgdzenia o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

Zaleca sie rowniez instalowanie w indywidualnych zrodtach ciepta kottow opalanych paliwem
przyjaznym srodowisku (gaz, olej opatowy, energia elektryczna) oraz odnawialnych zrédet energii
ze wzgledu na lokalizacje gminy w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Baryczy”.

¢ Inne lokalne zasoby paliw i energii

Biorgc pod uwage troske o srodowisko naturalne oraz zobowigzania zwigzane z ratyfikacjg
Protokotu z Kioto oraz obecnos$ci Polski w Unii Europejskiej, Minister Gospodarki zobowigzat
dostawcéw energii elektrycznej do zakupu energii ze zrédet odnawialnych. Udziat energii
odnawialnej w catkowitej sprzedazy energii elektrycznej w Polsce zwiekszany jest w kazdym roku.
Do konca roku 2010 planuje sie osiggniecie poziomu 10,4% (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
z dnia 3 listopada 2006r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie szczegotowego zakresu
obowigzkoéw uzyskania i przedstawienia do umorzenia swiadectw pochodzenia, uiszczania optaty
zastepczej oraz zakupu energii elektrycznej i ciepta wytworzonego w odnawialnych zrédfach
energii). Rozwdj energetyki odnawialnej stanowi element zrébwnowazonego rozwoju, natomiast
potrzeba rozwoju produkcji energii ze zréodet odnawialnych wynika z koniecznosci ograniczenia
emisji z procesow spalania paliw energetycznych, wyczerpywania sie zasobdw paliw kopalnych i
coraz mniej korzystnych ekonomicznie warunkéw ich pozyskiwania.

Energia geotermalna:
Zasoby energii cieplnej mozliwe do pozyskania z wéd geotermalnych w rejonie gminy Wgsosz nie
sg okreslone. Przeprowadzenie probnych odwiertow pozwolitoby oszacowac takie zasoby.
Wysokie naktady inwestycyjne i wynikajgcy z nich koszt ciepta, zwigzany rowniez z wysokimi
kosztami eksploatacyjnymi instalacji geotermalnych, nie uzasadniajg realizacji tego rodzaju
inwestycji w tym rejonie Polski.

Energia wiatru:

Na terenie gminy Wasosz nie dopuszcza sie lokalizacji elektrowni wiatrowych. Dopuszcza sie
na terenach rolnych lokalizowanie pojedynczych masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru.

Energia stoneczna:
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W polskich warunkach klimatycznych stosowanie urzadzen wykorzystujacych energie stonecznag
do produkcji energii elektrycznej w uktadach fotowoltaicznych, hybrydowych i podobnych stanowi
niewielki udziat w bilansie energetycznym catej gminy.

Zaleca sie instalowanie w indywidualnych baterii stonecznych, jako dodatkowego zrddta ciepta.
Dopuszcza sie lokalizacje baterii stonecznych w ramach tzw. "elektrowni stonecznych" na terenach
upraw polowych, terenach produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
terenach aktywnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej oraz terenach ustug komercyjnych.

Energia wodna:
Dopuszcza sie na rzece Baryczy i Orla budowe urzadzen hydroenergetycznych oraz matych
elektrowni wodnych.

Energia z odpadéw:
Biogaz ze sktadowisk odpaddéw komunalnych — bierze sie pod uwage mozliwosci pozyskania
energii z tego zrédta.

Biogaz z oczyszczalni sciekdw — bierze sie pod uwage mozliwosci pozyskania energii z tego
zrodta.

Biomasa — stoma, odpady drzewne jest bardzo atrakcyjnym paliwem spetniajgcym wymogi
ochrony Srodowiska ze wzgledu na niskg zawartos¢ siarki i popiotu. Na terenie gminy znajdujg sie
duze ilosci stomy do wykorzystania. Zauwaza sie staty wzrost wykorzystania do ogrzewania
budynkow mieszkalnych, cieptego powietrza pochodzgcego z ogrzewania kominkowego.

Spalanie odpadéw — spalanie odpadéw jest rozwigzaniem alternatywnym w stosunku do
sktadowania i kompostowania odpadow komunalnych. Nalezy jednak wzigé pod uwage, ze
spalanie odpaddéw wymaga skomplikowanego i kosztownego procesu technologicznego.

Dopuszcza sie lokalizowanie biogazownii na terenach upraw polowych, terenach produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, terenach aktywnos$ci gospodarczej
ustugowo-produkcyjnej oraz terenach ustug komercyjnych.

6.4. TELEKOMUNIKACJA

W polityce przestrzennej gminy nalezy uwzgledni¢ kierunki rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej, zapewniajgc techniczng i przestrzenng dostepno$¢ do systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, funkcjonujgcych na rynku ustug komunikacji
elektroniczne;j.

Dopuszcza sie:

- lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych

technologiach, w tym budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej;

- objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z

systemami sieci internetowych: wojewodzkiej i krajoweyj;

- rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i

bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie.

132



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wasosz 2011

7.0BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI |
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zgodnie z art. 27 i 28 Prawa wodnego nalezy zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dostepu do
wod publicznych na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania roboét utrzymaniowych
przez administratora.

Obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, do czasu sporzgdzenia map zagrozenia
powodziowego, obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne
sg obszary miedzywala. Na tych terenach obowigzujg zakazy ujete ww. ustawie.

Ponadto na obu rysunkach Studium wskazano prawdopodobny zasieg wielkiej powodzi z lipca
1997 r., jako informacje o potencjalnym zagrozeniu oraz tereny zalewowe. Na tych obszarach
przed wprowadzeniem nowych obiektéw budowlanych nalezy rozwazy¢ ich lokalizacje w innych
niezagrozonych podtopieniem miejscach, dotyczy to w szczegdlnosci przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Ponadto nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig wystgpienia
lokalnych podtopieh nie zwigzanych z wylewem Baryczy i Orli takze poza zasiegiem ,wielkiej”
powodzi z lipca 1997 r. W przypadku koniecznosci lokalizacji obiektdéw budowlanych na terenach
zagrozonych wylewem, nalezy stosowa¢ odpowiednie rozwigzania techniczne.

W ramach dziatarn majgcych na celu ochrone przeciwpowodziowg zakfada sie m.in. budowe
nowych lub przebudowe istniejgcych watdw przeciw powodziowych, pod kgtem ochrony przed
powodzig.

O wszelkich planowanych zamierzeniach inwestycyjnych w obrebie rzek i waldéw
przeciwpowodziowych, nalezy powiadomi¢ Dolnoslgski Zarzad Melioracji i Urzgdzen Wodnych we
Wroctawiu Inspektorat w Gérze.

Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8.FILARY OCHRONNE

Na obszarze gminy Wasosz nie wskazuje sie terenow i obiektéw wymagajgcych wyznaczenia w
ztozu eksploatowanych surowcéw mineralnych filarow ochronnych.

9. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Wasosz nie znajdujg sie pomniki zagtady, ktére wymagatyby ustanowienia
obszaréw i ich stref ochronnych.

10. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Wasosz znajdujg sie tereny zamkniete - tereny kolejowe: dziatka nr 182
obreb Chocieborowice, dziatki nr 85, 197 i 202 obreb Drozdowice Wielkie, dziatka nr 37 obreb
Gorka Wasoska, dziatki nr 625, 630 i 483 obreb Ptoski, dziatki nr 110 i 129 obreb Wrzaca Slgska,
dziaftki nr 269, 78 i 84 obreb Zbakow Dolny, dziatki nr 363, 549, 656, 698/1 i 9 obreb Wasosz.

Brak na obszarze gminy Wasosz wyznaczonych stref ochronnych dla tych terenow.

11. STREFY UZDROWISKOWE

Gmina Wasosz nie posiada statusu uzdrowiska, a tym samym nie posiada stref ochrony
uzdrowiskowej. Istniejg uwarunkowania do powstania i rozwoju funkcji uzdrowiskowych.

12. TERENY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE
OBIEK'EOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2000 m
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W Studium nie wyznacza sie terendéw pod lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

13. OBSZARY PROBLEMOWE

Nie wskazuje sie innych terenow problemowych. Za obszary takie mozna natomiast uznac
rézne rodzaje wydzielen, ktore zostaly przedstawione na rysunkach Studium i poprzednio
omowione.

14. OBSZARY GMINY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW.

Na terenach objetym zmiang Studium (zgodnie z Uchwata nr XVIII/112/12 Rady Miejskiej
Wasosza z dnia 18 wrzeénia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany istniejgcego
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego) nie wyznacza sie
obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz nie wyznacza sie dla tych obszarow stref
ochronnych.

15. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

W Studium, stosownie do skali opracowania, wyznaczono siedem gtéwnych rodzajow
zagospodarowania terenu:

1)  Tereny mieszkaniowe

2)  Tereny infrastruktury spoteczne;j

3) Tereny aktywnosci gospodarcze;j

4)  Tereny produkcji rolnej oraz obstugi rolno-spozywczej
5)  Tereny infrastruktury technicznej

6) Tereny komunikacji i urzadzen obstugi komunikacji

7)  Tereny srodowiska przyrodniczego.

Gmina Wasosz potozona jest na potnocnym krancu wojewddztwa dolno$lgskiego. Wraz z
miejsko-wiejskg gming Godra oraz wiejskg gming Jemielno i wiejska gming Niechléw tworzy powiat
goérowski. Peryferyjne potozenie, dominacja matych jednostek osadniczych na terenie gminy oraz
stosunkowo duza odlegto$¢ od wiekszych aglomeracji miejskich powoduje, ze gtéwng funkcjg
gminy pozostanie rolnictwo, za$ funkcjami uzupetniajgcymi, ktére nalezy rozwija¢, beda:
mieszkalnictwo, ustugi, przetworstwo rolne oraz turystyka i rekreacja.

Studium zaktada wzmocnienie funkcji ustugowej poprzez rozwdj szeroko rozumianych ustug
(ustugi  centrotwércze, ponadpodstawowe, komercyjne, rzemiosto, drobna dziatalno$¢
gospodarcza, obstuga rolnictwa), dziatalnosci produkcyjnej oraz mieszkalnictwa.

W zakresie komunikacji proponuje sie m.in. na drodze nr 36 budowe potudniowo-wschodniej
obwodnicy Wasosza oraz budowe obwodnicy miejscowosci Wodniki, na drodze nr 324 budowe
obwodnicy miejscowosci Rudna Wielka. W 2010 roku rozpoczeto budowe odcinka drogi krajowej
nr 36 (potnocna obwodnica Rawicza) w ramach budowy drogi ekspresowej S5.

Rejony rozwoju funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej przewidziano w potnocnej czesci miasta
Wasosz, tereny zabudowy jednorodzinnej dotyczg gtéwnie Wasosza oraz miejscowosci: Swiniary,
Czeladz Wielka, Cieszkowice, Gola Wasoska, tugi, Ptoski, Drozdowice Wielkie, tereny zabudowy
letniskowo-rekreacyjnej w miejscowosciach: Baranowice, Chocieborowice, Drozdowice Wielkie,
Gola Wasoska, tugi, Swiniary, Wiklina i Wodniki.
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Postulowane rejony rozwoju funkcji ustug komercyjnych oraz rzemiosta to obszar
zlokalizowany w pétnocnej i pétnocno — wschodniej czesci Wasosza oraz w obrebie Gorka
Wasoska i Gola Wasoska, na potudnie od Wasosza, w obrebie Kowalowo i Chocieborowice.

Funkcje produkcyjng zlokalizowano pomiedzy projektowang ona potudnie od Wasosza wzdtuz
drogi nr 36 pomiedzy Wasoszem, Kowalewem i Chocieborowicami (obreb Chocieborowice i
Drozdowice WIk.) oraz przy drodze nr 324 pomiedzy miejscowosciami Rudna Wielka i Wiewierzem
(obreb Rudna Wielka i Rudna Mata).

Wyznaczenie nowych terenéw powierzchniowej eksploatacji surowcow w obrebie Pobiel i
Kakolno.

Tereny produkcji rolno — spozywczej oraz ustugowo-rzemieslniczej zlokalizowano gtéwnie w
Rudnej Malej, Gérce Wasoskiej, Wiewierzu, Swiniarach, Zubrzy, Czeladzi Wielkiej, Kowalewie,
Kamieniu Gérowskim, Wrzgcej Slaskiej i Lubielu.

Tereny rekreacyjno-sportowo-turystyczne zlokalizowano w Wodnikach oraz pomiedzy
miejscowosciami Kowalowo, Czeladz Wielka i Baranowice na terenie dawnego wyrobiska.

Tereny sportowe zlokalizowano w zachodniej czesci Wasosza.

16.ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH ORAZ
LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

e Zadania proponowane w ,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa dolnoslgskiego”

Zadaniami proponowanymi w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslgskiego”, stuzgcymi realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, na obszarze Studium sa:

w zakresie komunikacji :

- modernizacja drogi krajowej oraz budowa potudniowo — wschodniego obejscia Wasosza (wraz
z mostami na Baryczy i Orli) oraz miejscowosci Wodniki na trasie drogi krajowej nr 36 o
parametrach docelowo G 1/2. W obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslgskiego planowane jest obejscie Wasosza w ciggu drogi krajowej nr 36,
ktérego w projekcie zmiany pzpwd nie uwzgledniono w zwigzku z faktem, ze w/w inwestycja
nie zostata wprowadzona do programow rzgdowych realizowanych w perspektywie
Sredniookresowej. Utrzymanie tego obejscia zalezne jest od stanowiska GDDKIA oddziat we
Wroctawiu.

e Zadania o charakterze regionalnym

W Studium ujeto inne propozycje zadan o charakterze regionalnym, stuzace realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych:

w zakresie komunikacji:

- budowa pétnocnego obejscia miejscowosci Rudna Wielka na trasie drogi wojewddzkiej nr 324,
- modernizacja oraz budowa drog powiatowych.

w zakresie infrastruktury:
- budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji: Wasosz — Rawicz (inwestycja
celu publicznego zgtoszona przez Enea Operator Oddziat Poznan do zmiany pzpwd).

w zakresie ochrony srodowiska:

- prowadzenia dziatan w zakresie ochrony przed powodzig,

- uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej ochrona Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Pradolina Barycz - Gtogéw nr 303,

- utworzenie Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”,

- doprowadzenie do | klasy czystosci rzeki Baryczy i Il klasy czystosci rzeki Orla.
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Whioski do opracowan regionalnych

W Studium wskazano nastepujgce zadania, ktére nalezy uwzgledni¢ w opracowaniach
regionalnych, w studiach i planach zagospodarowania wojewdédztwa:

w ramach budowy drogi ekspresowej S5, budowa pétnocnej obwodnicy Rawicza w ciggu drogi
krajowej Nr 36 Lubin — Rawicz — Krotoszyn — Ostrow WIkp uwzgledniajgca odcinek drogi
krajowej nr 36 przebiegajacy po terenie gminy Wasosz,

modernizacja drogi wojewddzkiej nr 324 (docelowo klasa drogi G),

uwzglednienie istniejgcych i planowanych elementéw zagospodarowania turystycznego
(szlakow turystycznych, sciezek rowerowych).

Zadania wymagajace wspoétpracy z sgsiednimi gminami

W Studium okreslono nastepujgce zadania w zakresie wspotpracy z sgsiednimi gminami:

prowadzenia wspolnych dziatan z gminami sgsiednimi w zakresie ochrony przed powodzig,
gmina Géra, Zmigrod,

realizacja w okresie perspektywicznym zbiornika retencyjnego we wschodniej czesci gminy o
pow. okoto 260ha obejmujgcego swoim potozeniem trzy sgsiadujgce gminy: Rawicz, Wasosz,
Zmigrod

wspotpraca w zakresie podwyzszenia klasy czystosci rzeki Baryczy i Orli, gmina Gora,
Zmigrod,

wspotpraca w zakresie komunikacji (modernizacja drogi wojewdédzkiej nr 324 oraz drég
powiatowych) — gmina Gora, Jemielno, Winsko, Zmigréd, Rawicz, Bojanowo,

wspétpraca w zakresie infrastruktury technicznej (budowa i rozbudowa sieci i urzgdzen
stuzgcych do przesytania energii cieplnej i elektrycznej, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w
wode, gromadzenia, przesytania i oczyszczania sciekow oraz unieszkodliwiania odpaddw,
utrzymywania urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode) — gmina Goéra, Jemielno,
Winsko, Zmigréd, Rawicz, Bojanowo,

wspotpraca w zakresie utrzymania szlakow turystycznych i wytyczenia Sciezek rowerowych -
gmina Géra, Jemielno, Winsko, Zmigréd, Rawicz, Bojanowo,

ochrona terendw uje¢ wody dla Rawicza przed zanieczyszczeniem poprzez wiasciwe
zagospodarowanie ustanowionych decyzjg stref ochronnych - gmina Rawicz

sie¢ wodociggowa wody surowej z miejscowosci Swiniary, gmina Wasosz do miejscowosci
Zatecze, gmina Rawicz.

Zadania o charakterze lokalnym

w zakresie komunikacji:

modernizacja oraz budowa drég gminnych;

w zakresie ochrony srodowiska:

zwiekszenie przepustowosci istniejgcych kanatéw i koryt;

w zakresie infrastruktury:

budowa i rozbudowa sieci i urzgdzen stuzacych do przesytania energii cieplnej i elektrycznej i
gazowej,

budowa i rozbudowa sieci i urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia w wode, gromadzenia,
przesytania i oczyszczania sciekdw oraz unieszkodliwiania odpadow,

objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym i teleinformatycznym
(przewodowym i bezprzewodowym), w zakresie tgcznosci publicznej, potgczonym z systemami
sieci: wojewddzkiej i krajoweyj;

w zakresie kultury:

ochrona obiektéw wpisanych do rejestru oraz ewidencji zabytkow;
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w zakresie ustug:

- budowa i utrzymywanie przedszkoli, szkét podstawowych, gimnazjéw.

17.0BSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

e Obszary wskazane od opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

1.

Obszary, dla ktérych sporzgdzanie planéw miejscowych jest obowigzkowe reguluje art. 14
ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia z dnia 27 marca
2003 .

Tereny obejmujgce obszary, na ktérych przewiduje sie realizacje inwestycji celéw
publicznych art. 44 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r.

Obszary dla realizacji inwestycji ponadlokalnych celéw publicznych:

¢ budowa obwodnicy Wasosza na trasie drogi nr 36 (klasa drogi G),

¢ budowa obwodnicy Rudna Wielka na trasie drogi nr 324 (klasa drogi G),

e modernizacja oraz budowa drég powiatowych.

Obszary dla realizacji inwestycji lokalnych celéw publicznych:

e budowa wszystkich nowych drég miejskich (gminnych),

¢ |okalizacja nowych terendw zieleni publicznej, terenéw ustug sportu i rekreacii.
Pozostate obszary, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

18. POLITYKA PROMOCJI

Polityka w zakresie promocji jest zespotem dziatah majgcych za zadanie prezentacje jej
walorow, ksztaltowanie korzystnego wizerunku oraz budowe wysokiej pozycji w regionie w celu
zainteresowania potencjalnych partneréw gospodarczych i indywidualnych.

Do najwazniejszych dziatah promocyjnych nalezg:

e Sporzgdzenie Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,

e Opracowanie programu promocji gminy Wasosz,

o Wykreowanie symbolu (logo) miasta, gminy,

e Sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych tereny

zainwestowane,

e Opracowanie programu rozwoju turystyki i rekreacji,

o Utworzenie centralnego osrodka kompleksowej obstugi i informacji turystycznej miasta i gminy

(foldery, przewodniki, mapy, filmy video, pamigtki, artykuty prasowe i radiowe, wystawy),

¢ Przygotowanie statej ekspozycji waloréw turystycznych gminy,

e Usytuowanie tablic informaciji historycznej przy wazniejszych obiektach zabytkowych,

o \Wspotdziatanie w zakresie ochrony srodowiska i turystyki z gminami sgsiednimi,

e Promocja lokalnych firm i ich osiggnie¢ (festyny, targi, gietdy, wydawnictwa, wystawy),

e Wprowadzenie preferencji dla inwestujgcych,

o Rozwoj wspétpracy z gminami partnerskimi w kraju i zagranica,

¢ Intensyfikacja kontaktow z bytymi mieszkancami Wasosza,
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o Wspodtpraca w zakresie promocji z instytucjami regionalnymi, wojewddzkimi i krajowymi,
¢ Prezentacja gminy podczas targéw, wystaw i imprez kulturalnych,
o Wspodtpraca z samorzagdem powiatowym, wojewddzkim i innymi instytucjami zaangazowanymi

w dystrybucje srodkéw Unii Europejskie;.

19. ZALACZNIKI DO TEKSTU

1. Wykaz obiektéw z terenu Gminy Wasosz znajdujacych sie w wojewodzkiej ewidenciji
zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkéow.

2. Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych z terenu gminy Wasosz wpisanych do
rejestru zabytkow.

3. Wykaz zabytkéw maltej architektury, Gmina Wasosz.
4. Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych z terenu gminy Wasosz znajdujacych

sie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.

20. ZALACZNIKI GRAFICZNE

Rysunek 1 - ,,Uwarunkowania przestrzenne gminy Wasosz” —w skali 1:20 000

Rysunek 2 - ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Wasosz” — w skali 1:15 000
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